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1.1. Antecedentes

Se redacta la version inicial de Modificacion Puntual N2 25 del Plan General de Picanya por
encargo del Ayuntamiento de Picanya que interviene como drgano promotor.

De acuerdo con el informe emitido por parte de la Arquitecta municipal y el Director del Area
de rehabilitacién, movilidad y sostenibilidad del Ayuntamiento de Picanya de fecha de 10 de
septiembre del 2021 Picanya es un municipio muy cercano a Valencia, con mucha demanda de
suelo destinado a actividades econdmicas, en concreto suelo industrial, por lo que es
conveniente introducir en el mercado de suelo solares destinados a este fin, que cumplan con
las demandas existentes en este sector.

En la actualidad, no hay suelo vacante (Solo queda vacante el suelo con la referencia catastral
1788901YJ2618N0001QR vy superficie de 9.196 m? y hay una creciente demanda de suelo
industrial logistico.

Valencia es un polo logistico cada vez mas demandado. La elevada actividad logistica da fe de
ello, si bien es cierto que la superficie disponible en este mercado es cada vez mas limitada.

Segun la encuesta realizada por CBRE sobre la evolucidn del sector logistico espafiol en el afio
2019 Valencia ha sido votada por el 77%, porcentaje muy significativo que indica que estamos
ante un polo logistico cada vez mds demandado.

El objeto de la presente iniciativa es modificar la ordenacion estructural para la implantacidn de
nuevos suelos para las actividades econdmicas y establecer la ordenacidon pormenorizada del
nuevo sector de suelo urbanizable industrial en una superficie de 102.871 m?.

Como primer antecedente a esta propuesta, mediante Resolucién de Alcaldia de fecha de 18 de
enero del 2023, se resolvié someter a CONSULTA PREVIA del articulo 51 del Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacidn
del territorio, urbanismo y paisaje, la informacidn relativa a la propuesta de ampliacién del
poligono industrial Toronja del municipio de Picanya promovida por el Ayuntamiento. En este
sentido, se ha publicado en el portal WEB del Ayuntamiento de Picanya, en fecha de 24 de enero
de 2023 la informacién que justifica la necesidad de la modificacién y sus objetivos, por un plazo
de 20 dias para su consulta por cualquier interesado.

En el citado plazo de 20 dias en el que se ha desarrollado la consulta previa no se han presentado
alegaciones ni aportaciones por los ciudadanos, por lo que se entendieron concluidas las
actuaciones municipales en referencia al articulo 51 del texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante, TRLOTUP).

La reclasificacion de un suelo no urbanizable y su paso a urbanizable se realiza segun el
procedimiento general definido en el articulo 50 del TRLOTUP, y de conformidad con lo
dispuesto en sus articulos 19.2 y 67.

La reclasificacidon de un suelo puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente vy el
territorio. Dado que incide sobre la ordenacidn estructural, la Modificacién se tramitara de
acuerdo con el capitulo Il del TRLOTUP, relativo a la tramitacion de Planes y Programas
sometidos al tramite ordinario de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.
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Como segundo antecedente, el Ayuntamiento de Picanya, como dérgano sustantivo remite al
érgano ambiental la SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICA, acompafiada del BORRADOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y EL DOCUMENTO
INICIAL ESTRATEGICO.

El 29 de mayo de 2023, el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia remite al Servicio de
Evaluacién Ambiental Estratégica la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria relativa a la Modificacion n2 25 del Plan General de Picanya.

Este 6rgano ambiental, de conformidad con el art. 53.1 del TRLOTUP, efectua consultas a los
organismos afectados para la consideracién de los aspectos territoriales, ambientales vy
funcionales en el desarrollo y ejecucion de esta iniciativa empresarial, habiéndose emitido
informes los siguientes organismos:

1. Conselleria de Politica Territorial, Obres publiques i Mobilitat. Direcci6 General
d'Urbanisme.
Servei Territorial d’Urbanisme de Valéncia.

2. Conselleria d'Agricultura, Desenvolupament Rural, Emergencia Climatica i Transicio
Ecoldgica. Direccié General de Medi Natural i Animal.
Servicio de Vida Silvestre y Red Natura 2000.

3. Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Infraestructures i Territori. Direccié General de
Qualitat i Educacio Ambiental.
Servicio de Residuos.

4. Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Infraestructures i Territori. Direccié General de
Qualitat i Educacio Ambiental.
Servei de Coordinacié de Politiques de Canvi Climatic

5. Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Infraestructures i Territori. Servicio Territorial de
Medi Ambient.
Seccid de Qualitat Ambiental.

6. Conselleria de Agricultura, Ganaderia y Pesca. Direccion Territorial de Valencia.
Servicio Territorial de Agricultura de Valéncia.

7. EPSAR - Entitat de Sanejament d’Aiglies.
Dpto. Vertidos Industriales.

8. Ferrocarrils de la Generalitat Valenciana.

9. Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Infraestructures i Territori. Direccié General de
Transports i Logistica.
Servei de Mobilitat

10. Conselleria de Sanitat. Direccié General de Salut Publica.
Subdireccué General de Seguretat Alimentaria, Laboratoris de Salut publica i Sanitat

Ambiental.
11. Diputacio de Valéncia.

12. Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico.
Confederacién Hidrografica del Jucar, O.A.

13. Ayuntamiento de Torrente.

Realizados por el érgano ambiental las pertinentes consultas a los organismos interesados, en
fecha 22 de julio de 2024 este procedio a la emisién del DOCUMENTO DE ALCANCE del Estudio
Ambiental y Territorial estratégico de la Modificacidn Puntual N2 25 del Plan General de Picanya.
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Con todo esto, sera en la fase de informacidn publica de la Versidn Inicial de la Modificacion
Puntual y del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico donde, por la propia escala y contenido
de la documentacién, los organismos y entidades consultadas podran emitir nuevamente sus
informes a la vista de una informacién completa y adecuada para un pronunciamiento final
sobre la naturaleza de la actuacion. En esta fase de la tramitacion el sentido de los informes,
exceptuando el caso de un negativo, son los condicionantes que los distintos organismos puedan
requerir a la actuacién.

El Ayuntamiento ha solicitado la evaluacién ambiental ordinaria por lo que conforme a lo
estipulado en los articulos 6.1.d de la ley 21/2013, de 9 de diciembre y el articulo 46.3 del
TRLOTUP, se determina que la modificacién de planeamiento propuesta debe ser sometida a
evaluacidn ambiental estratégica por el procedimiento ordinario considerando el anexo VIII del
TRLOTUP

a) Que concurren varios de los criterios del anexo VIII que determinan que el plan debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria:

e pertinencia para la integracion de consideraciones ambientales con objeto de promover
el desarrollo sostenible (movilidad, promocién de la instalacion de energias renovables,
economia circular),

e posibles problemas ambientales significativos relacionados con el plan (afeccion a areas
ambientalmente sensible, afeccidn a condiciones de sosiego de la poblacidn),

e pertinencia en relacién con implantacién de legislacién comunitaria o nacional o
autondmica en materia de medio ambiente (proteccién de los recursos hidricos y
economia circular).

b) Que el DIE aportado por el érgano promotor no efectia un analisis y evaluacion
detallado de algunos de los aspectos de los que pueden derivarse efectos significativos
sobre el medio ambiente en la fase de funcionamiento (suficiencia de recursos hidricos
y certidumbre de un adecuado tratamiento de las aguas residuales generadas,
colindancia con suelo residencial)
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1.2. Contenido y objetivos principales del Plan

Como ya se ha mencionado, el objeto de la presente iniciativa es modificar la ordenacion
estructural para la implantacidon de nuevos suelos para las actividades econdmicas y establecer
la ordenacidn pormenorizada del nuevo sector de suelo urbanizable industrial en una superficie
de 102.871 m°.

El suelo urbano divide el término en dos partes. La primera, al norte, sobre la autovia de Torrent,
constituye la huerta histérica de Valencia, regada por las acequias del Turia.

La segunda, al sur, bajo la linea del ferrocarril de FGV, son tierras de antiguos secanos, dedicados
al cultivo del algarrobo y de vid, transformados en huertos de naranjos en el siglo XIX, con riego
por aguas subterraneas extruidas con motores a la superficie.

La zona de actuacion estd situada en el extremo Suroeste del drea urbana del Término Municipal
de Picanya (Valencia), en el limite con el término municipal de Torrent.

Y o: e R AT s »

Torrent'y -

CGatarroja

lustracion 1. Situacion del Sector (Visor de Cartografia de ICV)
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Sus limites, como ya se ha mencionado anteriormente, son:
- Al Norte, linea de Ferrocarril (FGV)
- Al Este, suelo urbano industrial (Poligono industrial Toronja) y Carrer de Orihuela
- Al Sur, limite del término municipal coincidente con Cami de Benetusser

- Al Oeste, limite del término municipal que coincide con el camino denominado Carrer
Sant Joan Baptista.

3095,

llustracion 2. Situacidn del ambito de la Modificacion Puntual N225 (Fuente: elaboracion propia)
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La clasificacién urbanistica del suelo del dmbito afectado, segun la Homologacién Global
Modificativa del Plan General, es de Suelo No Urbanizable Comun (SNU-C).

Xirivella

Alaquas

Picanya
&

Gatarroja

0 0By~ N0 6Km)
. Sol urba | Suelo urbano

|:| Sol urbanitzable | Suelo urbanizable

Sol no urbanitzable coma | Suelo no
urbanizable comun

. Sol no urbanitzable protegit | Suelo
no urbanizable protegido
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La ordenacién del Sector se define a partir de la creacién de una Unica parcela de uso industrial
y un vial perimetral de dos carriles y un sentido de circulacion.

Se opta por una Unica parcela atendiendo a la demanda del mercado inmobiliario actual.

Segun los datos de CBRE, compafiia internacional especializada en consultoria y servicios
inmobiliarios lider a nivel internacional, la demanda de parcelas de grandes dimensiones sigue
siendo muy importante, aglutinando mas de 40% del total de las demandas entrantes.

La superficie de la parcela de uso lucrativo INA (industrial edificacién abierta) asciende a 36.782
m?s.

En lo que se trata de altura maxima de cornisa, esta serd de 12,50 m ya que se observa que la
mayor parte de los inmuebles que en la actualidad se promueven tienen entre 10 y 15 metros
de altura (el 54% de los inversores apuestan por esta tipologia de nave segun CBRE). Crecer hacia
lo alto puede ser una forma econdémica, ecoldgica y préctica, de ganar espacio y aprovechar al
maximo los metros cuadrados que ocupa una nave industrial y/o logistica.

Los accesos principales del nuevo sector, objeto de la presente modificacién puntual del PGOU
de Picanya desde/hacia el exterior se realizaran a través de:

- Enlacesituado al noroeste y a través de la glorieta de entronque con la CV-4046 (Glorieta
del Parque de Bomberos de Torrent), desde la cual se accede a la Ronda Sudoeste. Es el
enlace situado en la CV-33 en el tramo oeste, continuacion de la CV-36.

- Enlace situado al sur y a través del Cami de la Pedrera, donde se ubica la glorieta dels
Llauradors, y que sirve de distribucion entre la Ronda Suroeste y la Calle Oriola, que da
acceso al actual Poligono Industrial de ‘La Taronja’ y a la zona residencial del edificio Paz
y entorno.

- También se puede acceder a través de la Calle Oriola, que actualmente sirve de acceso
para el Poligono Industrial de ‘La Taronja’ y zona residencial, pero desde el punto de
vista de la geometria y de la capacidad de la via y del uso propio de esta calle y del
entorno, este acceso debe de tener un sentido mas residencial asociado al trafico ligero.

Respecto de los desplazamientos de los trabajadores, dada la proximidad de la estacién de
metro de Picanya al nuevo sector industrial, y en base a los usuarios que actualmente estan
utilizando este medio de transporte para el acceso/salida al Poligono Industrial de La Taronja,
cabe tener en cuenta que parte de estos desplazamientos se realizaran mediante transporte
publico. La distancia entre la estacidon de Picanya y el nuevo sector industrial es de 450 m, es
decir, a menos de 5' andando.
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llustracion 3. Accesos al Sector

La ubicacién de las dotaciones publicas (zonas verdes y equipamientos) viene muy condicionada
por las propias caracteristicas de la zona y su entorno.

El sistema de espacios libres y zonas verdes situados (SVJ-1y SVJ-2) en los limites sur y oeste de
la actuacién constituye el area o elemento de conexidn de la infraestructura verde del territorio
asegurando la integracidon paisajistica del conjunto de la actuaciéon y permitiendo una
accesibilidad generalizada a los paisajes del entorno.

El Parque publico (PVP) delimitado en el planeamiento vigente del término municipal se cede y
se ejecuta con cargo a la actuacion.

La parcela dotacional SQI-RES linda con el suelo dotacional ya existente y sera destinada a la
infraestructura-servicio urbano, concretamente a albergar un centro de transferencia de
residuos en cumplimiento del Articulo 23 del Plan integral de residuos de la Comunitat
Valenciana.

Parametros Urbanisticos del Sector propuesto son los siguientes:
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA

RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL EATE
N . o Superficie
Superficie i:iﬁjii)j:\n;;\;IS) IEB = IEI Edl;'rlurlglgttr;fl . computable
Sector del Sector
m2s m?s m?t/m?s m?t m?s
Industrial 102.871 10.818 0,6 61.722,60 102.871

El indice de Edificabilidad Bruta se establece teniendo en cuenta los antecedentes de otros
suelos industriales del término municipal.

La superficie computable del sector coincide con la superficie del sector ya que red primaria
incluida en la delimitacién del sector se cede y se ejecuta a cargo de la actuacion.

SUPERFICIE COMPUTABLE SECTOR EDIFICABILIDAD LUCRATIVA
usosS Parcial Total IEI EB IEN
%
m’s m’s m’t/m’s m’t m’t/m’s
Zona Verde red primaria (PVJ-1)  10.818 10.818 10,52% - - -
Zona Verde
red secundaria 7.132 - - -
o (SVI-1)
= 8.450 8,21%
s Zona Verde
(=9
= red secundaria 1.318 - - -
2
o (SVJ-2)
@]
<
'é Equipamiento (SQI-RES) 5.144 5.144 5,00% - - -
9
o ] Red Viaria (SCV) 19.552 - - -
c
n o
2
o Aparcamientos (SCA) 6.704 41677 40,51% - - -
S
g Zona de proteccion
& o 15.421 = . =
ferroviaria (PCF)
o
o
< o
g8
L g Manzana INA 36.782 36.782 35,76% 0,60 61.722,60 1,67807
o T
o}
w
=)
(%]
TOTAL 102.871 100% 61.722,60
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1.3. Relacion con otros planes y programas relevantes

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (en adelante, ETCV), entra en vigor en 2011,
y de conformidad con su articulo 1, es el instrumento que establece los objetivos, metas,
principios y directrices para la ordenacidn del territorio de la Comunitat Valenciana y cuya
finalidad es la consecucién de un territorio mas competitivo en lo econdmico, mas respetuoso
en lo ambiental y mas integrador en lo social.

Un gran bloque de contenidos del documento hace referencia a la contribuciéon del territorio al
desarrollo econémico. Tomando como punto de partida la Estrategia Europea 2020, propone
una hoja de ruta para alcanzar un crecimiento econdmico inteligente, sostenible e integrador
en la Comunitat Valenciana cualificando sus sectores tradicionales y avanzando en el nuevo
modelo basado en la sociedad del conocimiento, que no sera posible sin el mantenimiento de
una potente base industrial, agricola y de servicios que demande estos activos de alto valor
afiadido y contenido innovador. Este crecimiento econémico tiene que ser también sostenible,
desligando el incremento de la calidad de vida de los ciudadanos de la Comunitat Valenciana del
consumo de recursos naturales y energéticos, reduciendo las emisiones de contaminantes y la
produccién de residuos al minimo posible y, por consiguiente, evitando todas las externalidades
negativas que supongan una carga econdmica y social para la colectividad y amenacen la
capacidad del territorio para absorberlas.

La ETCV propone un esquema de crecimiento donde el primer factor de limitacion es la propia
capacidad de acogida del territorio. Es decir, no puede haber crecimientos urbanisticos que
rompan la funcionalidad de la infraestructura verde del territorio. En este sentido, resultaran de
aplicacion los pardmetros establecidos por las siguientes directrices:

Directriz 38. Espacios que integran la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana:

La Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana, es una red interconectada
conformada por los pasajes de mayor valor medioambiental, cultural y visual que se
convertird en la estructura bdsica ecoldgica de nuestra regidn, sobre la que ordenar los usos
que se den en el territorio, salvaguardando los elementos que marcan mds profundamente
el cardcter de cada lugar. Las nuevas actividades que se implanten en el territorio deberdn
adecuarse a los requerimientos de la Infraestructura Verde.

Directriz 39. Infraestructura verde del territorio y desarrollo de la estrategia territorial

Todos los instrumentos que desarrollan la estrategia territorial, asi como los contemplados
en la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, deberdn definir la
infraestructura verde del territorio de su dmbito de actuacion con cardcter previo al disefio
de las actuaciones transformadoras del territorio que en ellos se propongan.

Directriz 93. Infraestructura Verde e incremento de la ocupacion de suelo para actividades
econoémicas

1. La capacidad de acogida del territorio en funcion de la conservacion de los valores
ambientales, paisajisticos, econdmicos y culturales de la Infraestructura Verde y de la
integridad de sus procesos, es el primer condicionante de los nuevos desarrollos de los usos
industriales y terciarios en el territorio.

2. La planificacion territorial y urbanistica deberd definir esta Infraestructura Verde en sus
documentos de planificacion con cardcter previo al andlisis y determinacion de las
necesidades de suelo para futuros desarrollos para actividades econémicas.
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Directriz 105. Suelo para actividades econémicas y movilidad sostenible

1. Los nuevos desarrollos de suelo para actividades econémicas siempre que el tipo de
actividad y su integracion paisajistica lo permitan, tenderdn a ubicarse proximos a los
tejidos urbanos residenciales para facilitar la movilidad y el acceso mediante medios de
transporte no motorizado.

Este condicionante se podrd modular en el caso de ampliaciones de tejidos existentes o
cuando la realidad fisica lo demande.

2. Se contemplard la existencia de una conexion en transporte publico a menos de 500
metros del acceso principal a las dreas de suelo para actividades econdmicas generadoras
de una elevada movilidad, siendo especialmente exigible a las de implantacion de mds de
500 trabajadores, a las que generen mds de 5.000 viajes al dia o las que prescriba la
administracion sectorial competente.

3. La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana recomienda la elaboracion de
Planes de Movilidad Sostenible para las implantaciones industriales y terciarias,
especialmente para las de dmbito o alcance supramunicipal.

Conforme a la ETCV, el dmbito de actuacién propuesto forma parte del Area Funcional de
Valencia, con una poblacién que representa el 35 % del total regional.

Uno de los objetivos de la ETCV es definir unas pautas racionales y sostenibles de ocupacion de
suelo (Directriz 3, Objetivo 23). En general, propone un esquema general de crecimiento
adaptado para cada municipio donde el primer factor de limitacion es la propia capacidad de
acogida del territorio. Es decir, no puede haber crecimientos urbanisticos que menoscaben la
funcionalidad de la Infraestructura Verde, entendida ésta como el sistema estructurante basico
del territorio.

Mediante escrito de fecha de entrada en la Subdireccidn General D’Ordenacié del Territori i
Paisatge de 20 de agosto de 2021, el Ayuntamiento de Picanya remite solicitud en la cual solicita
conocer el indice maximo de ocupacidn de suelo para actividades econdmicas del municipio
segun las directrices 95 a 110 de la ETCV.

En relacion con dicha peticidn, la Subdireccién General D’Ordenacid del Territori i Paisatge en
fecha 1 de septiembre de 2021 emite el Informe con los calculos realizados para el municipio de
Picanya a partir de las determinaciones contenidas en las Directrices 95 a 110 de la ETCV.

Tabla 1. Ficha de crecimiento mdximo de suelo para actividades econdmicas del municipio de Picanya.
(Fuente: Informe de Subdireccion General D’Ordenacio del Territori i Paisatge)

Picanya
Area funcional (AF) Valencia
Comarca L'Horta Oest
Area Urbana Integrada (AUI) Valencia
Sistema Nodal de Referencia (SNR) NO | Tipo nodo:
Ambito territorial Plana Litoral/Cota 100
Poblacion (P) 11.137 habitantes
Poblacion empleada (Emp) sector industrial y terciario 4.825 empleos
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EATE

Superficie término municipal (Sy) 7.119.817 m?
Superficie sellada SIOSE 2010 (S.) 1.955.862 m?
% S;/Sr 2747 %
Suelo computable residencial 831.604 m?
Suelo computable actividades econémicas 621.397 m?

SUELO ACTIVIDADES ECONOMICAS
TCE 2011-2030 10 % anual 22,02 %
Poblacién empleada estimada 2030 5.887 empleos
FCEA -0,2957 x Ln(Emp)+3,9719 146
FCVT 1
IMOSE TCE x FCEA X FCVT 32,23 %
Flexibilidad No aplicable
Crecimiento méaximo suelo actividades econémicas 200.276 m?

El ambito del PORN de la Albufera comprende total o parcialmente 57 municipios, entre ellos
Picanya.

El PORN serd obligatorio y ejecutivo en todo lo que afecte a la conservacion, protecciéon o mejora
de la flora, la fauna, los ecosistemas, el paisaje o los recursos naturales.

Respecto de las Actividades industriales el Plan establece las siguientes lineas de actuacién:

La implantacién de industrias, salvo las que justifiquen su inexcusable instalacién en
suelo no urbanizable, debera realizarse en los suelos calificados como industriales y con
clasificacion adecuada por el planeamiento urbanistico. Deberan respetar todas las
condiciones alli previstas, asi como las establecidas en la legislacion sectorial
correspondiente.

En el caso de industrias localizadas en zonas o poligonos industriales, se asegurara, en
todos los casos, la conexidn de sus vertidos a redes de alcantarillado, municipales o no.
En los casos en que, por las caracteristicas del vertido, el efluente no sea asimilable por
el tratamiento urbano previsto, deberan adecuarse las caracteristicas de dichos
efluentes a los objetivos de calidad establecidos mediante las oportunas ordenanzas de
vertido.

Los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por su
toxicidad o por su composicién quimica o bacterioldgica, de contaminar las aguas, tanto
subterraneas como superficiales, no podran construir pozos, zanjas, galerias o cualquier
dispositivo que posibilite la absorcidn de dichas aguas por el terreno.

Las instalaciones industriales procuraran dentro de sus lineas de proceso la recogida
independiente de los distintos tipos de residuos, de manera que permitan su maxima
recuperacion y reciclaje.
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El término municipal de Picanya esta incluido en el ambito del Plan de Accidn Territorial de
ordenacion y dinamizacion de la Huerta de Valencia.

El PATHV incluye la huerta situada al norte del casco urbano en la categoria de Proteccidon
Especial Grado 2 (H2) y los huertos situados al sur en la categoria de Huerta de proteccion
agricola Grado 3 (H3). Una pequefa zona que linda con el casco urbano se encuentra calificada
como Zona Rural Comun. Tanto los suelos H2, como H3 se clasificaran como suelo no
urbanizable protegido, zona rural protegida agricola, de acuerdo con los Art. 18 y 19 de la
normativa del PAT de I'Horta.

El articulo 52 define las Directrices de crecimiento urbanistico para los planes generales
estructurales y establece h) Con cardcter excepcional admitir usos industriales dentro de las
zonas rurales comunes y como ampliacién de los ya implantados.

Por todo ello, la posibilidad de crecimiento de suelo urbanizable en término municipal esta
condicionado por la ordenacién del PATHV vy se circunscribe a la Zona Rural Comun situada en
el extremo Suroeste del drea urbana.

Ademas, el PATHV incluye el Catdlogo de Bienes y Espacios Rurales protegidos, define la
infraestructura verde a través de los documentos Objetivos, estrategias y acciones
Dinamizadoras, Normativa y Planos de Ordenacidn, incluye en la Normativa criterios de
integracidn paisajistica de los usos edificatorios e infraestructuras, define programas de paisaje
a través del documento Objetivos, Estrategias y Acciones Dinamizadoras.

El municipio de Picanya esta integrado en el Plan Zonal de residuos de las zonas Il y VII,
aprobado por Orden de 18 de enero de 2002, del Conseller de medio Ambiente, actual Plan
Zonas 3 ( Area de gestién V2), de acuerdo con la revisién del Plan Integral de Residuos de la
Comunidad Valenciana (PIRCVA) aprobado mediante Decreto 55/2019 de5 de abril del Consell.

En el desarrollo y ejecucién de la modificacidon puntual deberdn tenerse en cuenta las siguientes
prescripciones del PIRCVA:

- Deberd contar, de acuerdo con el articulo 14, con un plan local de gestion de residuos
domeésticos y asimilables a los que deben adaptase las correspondientes ordenanzas
municipales.

- lasinstalaciones de ecoparques, incluidas las existentes se ajustaran, de acuerdo con el
articulo 20.4 a la Norma técnica reguladora de la implantacién y funcionamiento de los
ecoparqgues en la Comunitat Valenciana.

- De acuerdo con el articulo 21 (biorresiduos) y en aplicacién del articulo 24 de la Ley
22/2911 y sus modificaciones se deberan implantar la recogida separada y el
tratamiento adecuado de los biorresiduos para producir compost seguro para el medio
ambiente y otros materiales producidos a partir de los biorresiduos.

- Las fichas de los sectores industriales deben recogerse las condiciones previstas en el
articulo 26 y 41 del PIRCVA relativas a los centros de transferencia de poligonos
industriales.
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En noviembre de 2007, la Comunitat Valenciana, consciente de los efectos del cambio climatico,
y con el fin de disponer de una estrategia de actuacidn ante el mismo, se doté de un instrumento
para coordinar las politicas de cambio climatico, que en primera instancia fue la Comisién
Delegada de Coordinacidn de Politicas de Prevencidn ante el Cambio Climatico y que en 2013
fue sustituida en funciones por la Comisiéon de Coordinacion de Politicas de Cambio Climatico de
la Comunitat Valenciana. Esta Comisién ya ha aprobado sendas Estrategias: la Estrategia
Valenciana ante el Cambio climatico 2008 - 2012 y su sucesora, la Estrategia Valenciana ante el
cambio Climatico 2013-2020. Se constituyen como el instrumento fundamental del Consell en
la lucha ante el cambio climatico.

La Estrategia Valenciana de Energia y Cambio Climatico 2030, al igual que sus predecesoras, esta
basada en el establecimiento de unas medidas frente al cambio climatico, que tienen asociadas
unas actuaciones de desarrollo concretas.

Dentro del marco de los objetivos generales de la Estrategia Valenciana de Cambio Climatico y
Energia que se dividen en tres grupos - mitigacidn, adaptacidn e investigacién junto con la
sensibilizacion y cooperacidn, se puede determinar que los Objetivos bdsicos de la Estrategia
pivotan alrededor de tres ejes:

1. Reduccién de las emisiones de gases efecto invernadero (GEl).
2. Mejora de la eficiencia energetica: como minimo del 32,5% en el 2030.
3. Aumento de las energias renovables, hasta llegar a un consumo bruto del 32% en 2030.

Estos objetivos se concretan en 88 acciones de aplicacion en distintos sectores actividad,
clasificadas segln su objetivo final:

- 50 medidas para la Mitigacién: Que persiguen reducir las fuentes o mejorar los
sumideros de GElI.

- 31 medidas para la Adaptacién: Que buscan el poder adelantarse a los efectos del
cambio climatico e ir adaptédndonos a los mismos.

- 7 medidas comunes a los dos ambitos anteriores.

Respecto de la propuesta del nuevo desarrollo industrial en Picanya se van a tener los siguientes
aspectos que forman tarte de la Estrategia:

En cuanto a las medidas de mitigacion y de adaptacion frente al cambio climatico, en la
propuesta del nuevo desarrollo industrial en Picanya deberan prestarse atencion principalmente
las medidas relativas al ambito industrial y terciario, donde se destacan las siguientes:

- Medida 14 (Mitigacion). Nuevo modelo de movilidad: Apoyo al desarrollo de proyectos
en materia de movilidad segura y sostenible; potenciar la elaboracién, la aprobacién y
la gestion de planes de movilidad para centros de trabajo en dreas industriales, terciarias
y dotacionales; promover que la secuenciacidon de los planes generales fomente el
crecimiento de las zonas ya consolidadas.

- Medida 25 (Mitigacién). Fomento de la ocupacion racional y sostenible del suelo por
medio de la ordenacion territorial, procurando la ocupacidon compacta, potenciando la
biodiversidad y revalorizando el patrimonio edificado.

- Medida 26 (Mitigacion). Reducir el consumo de energia en los edificios por medio del
fomento de la eficiencia energética, y la utilizacién de energias renovables y el uso
circular de los recursos.
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- Medida 31 (Mitigacién). "Fomento de infraestructuras y equipamientos sostenibles",
con actuaciones vinculadas como el fomento de la utilizaciéon de energias renovables y
luminarias de bajo consumo.

- Medida 43 (Mitigacidn). Incorporar en los criterios de disefo de las diversas actuaciones
sobre el territorio la vegetacion existente o compensacion de ésta.

- Medida 44 (Mitigacién). Aumentar la cantidad de los sumideros de carbono,
planificando y desarrollando actuaciones de restauracién hidrolégico-forestal.

- Medida 70. (Adaptacién). Fomentar una ordenacién sostenible del medio ambiente
urbano y rural: Estudio y valoracion de los planes y programas desde el punto de vista
del cambio climatico.

La planificacidon en materia de riesgo sismico a nivel autondmico de la Comunitat Valenciana fue
desarrollada en el Plan Especial frente al Riesgo Sismico en la Comunitat Valenciana (Decreto
44/2011, de 29 de abril, del Consell). Este documento indica que la peligrosidad sismica es
maxima en la provincia de Alicante, media en la de Valencia y de poca relevancia en la de
Castelldn. El plan engloba el territorio de todos los municipios de la Comunitat, ya que todos
ellos pueden verse involucrados, o bien como areas de actuacién afectadas por un terremoto, o
bien como zonas suministradoras de recursos materiales y humanos necesarios para atender la
emergencia.

Los Planes de Movilidad Urbana Sostenible son una de las herramientas de gestion mas
importantes a nivel estatal y municipal, cuyo fin es promover la movilidad en el marco del mayor
respeto posible por la seguridad, los recursos energéticos, la calidad del medio urbano vy el
medio ambiente. Estos planes requieren una visidn global del sistema de transporte y de la
ciudad en su conjunto.

Picanya es un municipio con muchas oportunidades para una movilidad sostenible: distancias
cortas, una topografia llana, y un clima bueno practicamente todo el afio; pero la movilidad
asociada al municipio de Picanya no puede entenderse sin considerar su ubicaciéon formando
parte del area metropolitana de Valencia, si bien el presente documento centrara el analisis en
el propio término municipal de Picanya, sin dejar de lado no obstante las relaciones de movilidad
que tienen lugar entre éste y su entorno (Valencia y L'Horta Sud).

Con caracter general, un Plan de Movilidad Urbana Sostenible (en PMUS) es un conjunto de
actuaciones que tienen como objetivo la implantacién de formas de desplazamiento mas
sostenibles (caminar, bicicleta y transporte publico) dentro de una ciudad; es decir, de modos
de transporte que hagan compatibles crecimiento econémico, cohesidn social y defensa del
medio ambiente, garantizando, de esta forma, una mejor calidad de vida para los ciudadanos.
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2.1, Contextualizacion geografica

Picanya es un municipio situado en la Comunidad Valenciana, en la provincia de Valencia,
Espafia. Se encuentra ubicado en la comarca de I'Horta Sud, al suroeste de la ciudad de Valencia,
de la cual dista aproximadamente 10 kildmetros. Su posiciéon geografica lo convierte en una
localidad de facil acceso tanto a la capital provincial como a otras poblaciones cercanas, lo que
le otorga una importancia estratégica dentro del drea metropolitana de Valencia.

El municipio ocupa una superficie de unos 7,2 km? y esta rodeado por varios municipios, como
Paiporta, Torrente, Alaquas, Catarroja, Xirivella y Valencia, lo que favorece su integraciéon en la
red urbana de la comarca. La cercania con la ciudad de Valencia le permite beneficiarse de los
recursos urbanos, sin perder la tranquilidad y el caracter rural que aln conserva en muchas de
Sus zonas.

La superficie cultivable alcanza la practica totalidad del suelo no ocupado por las edificaciones
existentes. La huerta de Picanya presenta dos zonas diferenciadas: la primera, al norte de la
autovia CV-36, constituye la huerta histdrica de Valencia regada por las acequias del Turia
(huerta de Quart-Benager). La segunda, al sur de la via del ferrocarril de FGV, estd integrada por
antiguas tierras de secano que fueron transformadas en huertos de naranjos en el siglo XIX,
regados con aguas subterraneas.

e

R

llustracion 5. Ubicacion de Picanya en la provincia de Valencia
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2.2. Medio abiodtico

La Comunitat Valenciana queda integrada, a nivel macroclimatico, dentro de la regidn de clima
mediterraneo. Se trata de un clima de tipo subtropical, de inviernos moderados y veranos algo
calurosos, caracterizado por poseer un claro periodo seco durante el verano.

A nivel local el municipio de Picanya pertenece a la llanura litoral lluviosa de la Comunitat
Valenciana. El régimen pluviométrico que presenta la zona muestra un valor medio de
precipitacion bajo (454 mm), aunque en afios humedos, las precipitaciones pueden llegar a
alcanzar los 800 mm. La precipitacién anual se reparte en pocos dias de lluvia (44), observandose
dos maximos: uno absoluto durante el otofio, y uno relativo en primavera. El nimero de
tormentas anuales no es muy elevado, siendo el valor para la serie de datos trabajados de 18
tormentas. En cuanto a granizadas anuales la cifra es de 0.2, y en cuanto a nevadas anuales, el
promedio es de 0.1. Las precipitaciones se producen habitualmente en forma de lluvia, por lo
que la precipitacion en forma de nieve no es significativa para el espacio climatico analizado.

En cuanto al régimen termométrico se puede observar que el riesgo de heladas es muy bajo y
estas se producirian sobre todo en Enero y Febrero, en situaciones de entrada de vientos
polares. Estadisticamente el niUmero de dias libres de heladas es de 280.

Las maxima estivales son motivadas por la influencia de vientos secos del Oeste, ademas de por
la gran insolacién. La influencia de las brisas marinas ejerce un efecto amortiguador sobre las
temperaturas extremas.

En cuanto al régimen de vientos en la zona, se aprecia una clara alternancia estacional, con
predominio de los vientos de componente W en otofio-invierno, debido a la circulacién
atmosférica general de latitudes medias. Estos vientos procedentes del Atlantico pierden la
humedad al tener que atravesar toda la peninsula ibérica, volviéndose mas secos por el efecto
Fohén al tener que descender el escaldn de la meseta hacia la zona litoral. La mdxima frecuencia
de las componentes E se da en primavera y verano, ya que los vientos marinos se ven reforzados
por las brisas.

Las intensidades medias del viento son, en general, débiles ya que no suelen sobrepasar los 15-
20 km/h. Las maximas velocidades medias se dan en invierno, con cierto desplazamiento hacia
la primavera.

La calidad del aire viene determinada por la presencia en la atmdsfera de sustancias
contaminantes, que pueden ser gases o particulas y aerosoles.

Este factor estd muy relacionado con el clima, pero también con ciertas caracteristicas de la
superficie terrestre, ya que el nivel de inmision, determinante de la calidad del aire, que se mide
por la ausencia de contaminantes, depende de:

- Las condiciones de dispersién de la atmédsfera.
- Lafisiografia del territorio
- Los tipos y niveles de emisidn de las actividades humanas.

En materia de calidad del aire, la zona de calidad del aire donde se encuentra el municipio no se
ve sometida a ningln Plan o Programa de Mejora de la Calidad del Aire, al no verse rebasados
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en la misma los valores limite establecidos en la normativa vigente sobre gestidén y evaluacion
de la calidad del aire ambiente.

A la hora de ordenar un ambito territorial sobre el que discurra, o esté previsto que lo haga, una
o varias vias de transito rodado, o bien aquel esté préximo a ellas, resulta fundamental
contemplar la zonificacidn acustica resultante de un estudio del ruido del trafico viario sobre
dicha infraestructura.

Los resultados de la zonificacidn acustica existente, o la zonificacidon que, en aplicacién del art.
13 del RD 1367/2007, se deba incorporar a la figura de planeamiento, permitiran proponer las
medidas correctoras adecuadas para que los niveles de ruido estén dentro de los niveles
exigibles por la legislacidn sectorial vigente, de modo que se consiga una adecuada coexistencia
de la infraestructura viaria con los usos residenciales, sanitarios, docentes o los que a tales
efectos se consideren especialmente sensibles, previstos por el planeamiento territorial y
urbanistico.

En el entorno de la futura actuacién se identifican como principales focos emisores de ruido las
siguientes infraestructuras viarias y ferroviarias:

- Carreteras principales: CV-33, CV-366, CV-36 y CV-407.

- Viales secundarios: Cami de Benetusser-Torrent y Cami Assagador del Cami de la
Pedrera.

- Linea FGV

En lo que se trata del estado preoperacional del dmbito, los resultados de la simulacidn
matematica de niveles sonoros realizada en el Estudio Acustico muestran valores muy préximos
a los limites establecidos por la legislacion aplicable para los diferentes usos del suelo existentes
en la zona. Estos valores simulados son ademas muy similares a los datos reflejados en los mapas
de ruido oficiales publicados por la Generalitat Valenciana.

No obstante, se identificaron ligeras discrepancias en la zona norte del sector al comparar los
resultados de la simulacién computacional con los mapas de ruido ferroviario de la Generalitat
Valenciana. Este desajuste, ligeramente elevado, se atribuyd a la configuracién de aceleracion
de los trenes al salir de la estacion ferroviaria, lo que genera niveles sonoros ligeramente
superiores a los aportados por la administracién competente.

Para mitigar esta diferencia, se han repetido las simulaciones considerando el tramo ferroviario
con velocidad constante en la proximidad de la estacién, eliminando los efectos de aceleracién
y deceleracion en esta zona, obteniéndose unos resultados mas acordes con los oficiales.

A pesar de existir ligeras diferencias puntuales, el modelo se considera validado, ya que los
resultados obtenidos demuestran una alta correspondencia con los datos reales y oficiales
disponibles, lo que respalda la fiabilidad y realismo de los valores simulados en relacién con las
condiciones actuales del entorno.

A continuacidn, se presentan los mapas de zonas de afeccién acustica correspondientes a los
periodos diurno y nocturno para la situacién preoperacional.
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Geoldgicamente en la zona de estudio aparecen materiales cuaternarios correspondientes al
Pleistoceno Medio.

El cuaternario presenta especial interés dentro de la hoja de Valencia por su gran extension
superficial. En conjunto, se presenta como una dilatada llanura prelitoral ocupada en su mayor
parte por la Albufera y sedimentos asociados y por los limos de inundacién del rio Turia.

Se han distinguido tres tipos de depésitos bien diferenciables, con diferentes variantes dentro
de cada uno de ellos:

- Depdsitos continentales,
- Depdsitos marinos y
- Depdsitos mixtos.

La zona de estudio se encuentra dentro de la de depdsitos continentales y, dentro de ellos, se
trata de mantos de arroyada antiguos (Q12Ma) que forman una orla que rodea los relieves
mMes0zoicos y CeEN0zoicos Y, en ocasiones, se encuentran en la bajada del glacis de pie de monte.

Litolégicamente estan formados por arcillas rojas, con niveles de cantos y nddulos calcareos.
Todas ellas son rocas de origen sedimentario, tipo detriticas, con un tamano medio entre 2 y
0.002 mm. Proceden de la meteorizacién de rocas preexistentes cuyos fragmentos se relinen
tras sufrir un cierto transporte. Los niveles de cantos aumentan en intensidad a medida que nos
aproximamos a los relieves anteriores. Su época de formacidn debe coincidir con un Pluvial en
el que los mantos de agua serian leves, pero con una carga considerable.

No se detectan en el dmbito singularidades de tipo geoldgico y desde el punto de vista
geotécnico, estos materiales no presentan problemas significativos.

La erosién potencial del suelo es baja.

La zona de estudio no presenta un riesgo de deslizamiento o desprendimiento.
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llustracion 10. Litologia del término municipal de Picanya (Visor de Cartografia de ICV)
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Risc d'erosié actual . Moderada, 15-40 Tm/ha/afio

No cuantificada (playas, marjales,...) . Alta, 40-100 Tm/ha/afio
Muy baja, 0-7 Tm/ha/afio I Muy alta, 5100 Tm/ha/afio
. Baja, 7-15 Tm/ha/afo No cuantificable (fase litica)

llustracion 11. Erosion actual del término municipal de Picanya (Visor de Cartografia de ICV)
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llustracion 12. Erosion potencial del término municipal de Picanya (Visor de Cartografia de ICV)
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2.2.5. Fisiografia

El relieve de Picanya es mayoritariamente plano, ya que se encuentra en la llanura aluvial del rio
Turia, lo que ha facilitado el desarrollo agricola de la zona en siglos pasados.

El municipio se encuentra a una altitud media de 30 metros sobre el nivel del mar.

Tal y como se observa en la imagen siguiente la totalidad del término municipal presenta una
fisiografia plana con menos de 2% de desnivel.

: © Fisiografia

No cuantificado

Plano

Ondulado
Fuertemente ondulado
Colinado

Fuertemente socavado

Montafoso

Laderas suaves
Laderas moderadas
Laderas acentuadas

Laderas muy acentuadas

Rios y masas de agua

—

Ncleos urbanos

Ilustracion 13. Fisiografia y morfologia del término municipal de Picanya (Visor de Cartografia de ICV)
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Para la descripcién se ha utilizado la clasificacion de la Soil Taxonomy, la cual se basa en las
caracteristicas morfométricas (partiendo de un cierto nimero de horizontes de diagnéstico) y,
ademas, considera un conjunto de caracteristicas a las que también titula de diagndstico, entre
las que destacan el régimen de temperatura y el de humedad del suelo.

TIPOS DE SUELO

&
a1 Aridisol orthid
w2 orthent
== 3 orthentargid
. 4 Alfisol xeralf ochrept
=am S ochrept, orthent, xerert
6 Inceptisol ochrept orthent
7 orthent, xcrert
8 orthent, umbrept
9 rendolle, udoll
10 umbrept ochrept, xeralf
11 ochrept, orthent
e 12 Entisol psamment xcralf
o 13 orthent
| 14 ochrept

llustracion 14. Tipo de suelo en Espafia

Segun el mapa de suelos de Espafia, los suelos presentes en el término municipal de Picanya se
clasifican en:

- Orden: Entisoles, suborden Fluvent, grupo Xerofluvent.
- Orden: Entisoles, suborden Orthent, grupo Xerochrept, Xerofluvent, Xerorthent.

Estos suelos se caracterizan por tratarse de suelos edafolégicamente recientes vy, por lo tanto,
dificiles de alterar, bien de modo natural o bien debido a actividades humanas que llegan a
alterar las tierras y la vegetacion.

El Suborden Orthent esta relacionado en funciéon del régimen de humedad, siendo los
xerothents, el mas habitual en las zonas mas aridas.

Estos suelos, en general, plantean a menudo problemas con la ingenieria; en contraposicion,
hay que destacar que es precisamente en estos suelos fértiles donde se desenvuelve una
agricultura muy desarrollada.

Los suelos de la Huerta de Valéncia poseen unas condiciones ecoldgicas y edafolégicas
favorables que los singularizan como de elevada productividad agraria dentro del dmbito
mediterraneo.

La capacidad de usos del suelo en el término municipal de Picanya es, tal y como se puede
observar en la imagen inferior:

- No cuantificada: en las zonas coincidentes con el casco urbano y los poligonos
industriales.
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- Muy elevada (clase A): en el resto del término municipal.

e AR A SRR SN 625
Capacitat d'Us del sol
No cuantificada

. Muy elevada. Clase A
Elevada. Clase B
Moderada. Clase C
Baja. Clase D
Muy baja. Clase E

llustracion 15. Capacidad de uso del suelo en el término municipal de Picanya (Visor de Cartografia de ICV)
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A. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

La zona del estudio queda emplazada dentro de los dominios adscritos a la Confederacién
hidrografica del Jucar, que actia como Organismo de Cuenca. Asi, el ambito sometido a estudio
en su conjunto queda emplazado en el sistema de explotacién Turia, correspondiendo con la
unidad Hidrogeolégica numero 25 Plana de Valencia norte.

La Confederacion Hidrografica del Jucar establece para el Sistema de Explotacion Turia una serie
de subcuencas hidrograficas; asi el ambito sometido a estudio se emplaza sobre la cuenca del
Barranco o Rambla del Poyo.

El rio Turia, emplazado al noreste del término municipal de Picanya, supone en un entorno de 2
km el curso de agua mas importante para el ambito hidrografico de referencia, y es el que define
la cuenca hidrogréfica en la que el ambito sometido a estudio queda emplazado.
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llustracion 16. Cuenca del Barranco o Rambla del Poyo

La Modificacién Puntual N2 25 no afecta al dominio publico hidraulico, no al régimen de
corrientes.

B. HIDROLOGIA SUBTERRANEA

Geoldgicamente, la unidad de la Plana de Valencia Norte se localiza en el sector oriental de la
cuenca neogenocuaternaria de Valencia, con altitudes que varian desde los 0 m.s.n.m. hasta los
100 m.s.n.m. Los materiales que la constituyen son principalmente miocenos y pliocuaternarios,
apareciendo en algunas zonas sedimentos terciarios mas antiguos (del Oligoceno) y del
Mesozoico. La distribucion de estos materiales, a grandes rasgos, es de pequefios afloramientos
del secundario hacia los bordes de la cuenca, y el predominio del mioceno y cuaternario en los
sectores centrales mds deprimidos.

El ambito del término municipal de Picanya se asienta sobre el Sistema Acuifero 80.140 Bufiol-
Cheste que se extiende sobre la zona central de la provincia de Valencia, entre las localidades
de Pedralba y Ribarroja del Turia al norte, y

Yatova, Turis y Montserrat al sur. Por el oeste, alcanza la alineacién de Bugarra, Chiva y Bufiol,
mientras que hacia el este llega hasta Picassent, Loriguilla y Manises.
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La complejidad de la unidad es elevada ya que existen varios tramos acuiferos pertenecientes al
Terciario y al Mesozoico.

BALANCE HIDRICO DE LA M.A.S. BUNOL-CHESTE (80.140)

Entradas

| Infiltracién del agua de lluvia | 60 hm*/aiio
Transferencias laterales del acuifero de 24 hm*/afio
las Serranias

| Total ‘ 84 hm/aiio
Salidas

| Salidas al rio Turia [ 9 hm'/aiio
Salidas laterales a la Plana de Valencia 58 hm*/afio
Norte

| Bombeos brutos [ 17hm’/aiio
‘ Total ‘ 84 hm*aiio

llustracion 17. Balance hidrico del acuifero Bufiol-Cheste del periodo de control 2009-2010 (CHJ e IGM)

2.3.1. Habitats

A modo de sintesis y en base del mapa de ocupacién del suelo en Espaia correspondiente al
proyecto CORINE Land Coverse puede indicar que los habitats dominantes en el suelo no
urbanizable de Picanya son Mosaico de cultivos (242) y Frutales (222).
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llustracion 18. CORINE Land Cover (Visor de Cartografia de ICV)

2.3.2. Vegetacion

Se entiende por vegetacion potencial, segiin Rivas-Martinez (2007), la comunidad vegetal
estable en un drea determinada, que representa la uUltima etapa de la sucesidn progresiva, en
una secuencia de etapas que se denomina serie de vegetacién. Dado que la vegetacion potencial
de un territorio y su dindmica (serie de vegetacion) dependen de pardmetros bioclimaticos y
biogeograficos, se caracterizan a continuacion estos elementos en el entorno del ambito del
estudio.

Desde el punto de vista biogeografico, y siguiendo la sectorizacion propuesta por Rivas-Martinez
(2007) en su mas reciente aproximacion, el area de estudio queda incluida en las siguientes
unidades biogeograficas:

Region MEDITERRANEA
Subregion MEDITERRANEA-IBEROLEVANTINA
Provincia CATALANO-VALENCIANO-PROVENZAL
Sector VALENCIANO-TARRACONENSE
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Subsector VALENCIANO-CASTELLONENSE

Sector SETABENSE
Subsector SETABICO

En la zona de estudio el hombre ha transformado la cubierta vegetal a su gusto, principalmente
modificada para plantar cultivos de regadio, de tal manera que apenas quedan vestigios de la
vegetacion primitiva.

Esta unidad dominada por cultivos de citricos se caracteriza por presentar una estructura vegetal
de caracter antrépico, compuesta principalmente por cultivos de citricos de regadio. La
vegetacidon asociada a este medio altamente humanizado, se incluye dentro de la clase
RUDERALI- SECALIETEA.

Existen tres tipos de vegetacion derivada de la actividad antrépica:

- Arvense, es la propia de campos de cultivo, por lo general son anuales, ya que estan
adaptadas a soportar las labores agricolas.

- Ruderal, es la que se desarrolla en las inmediaciones de los habitaculos humanos, tales
como solares, ejidos y corrales.

- Ruderal — Viaria, es la que se establece en los margenes de caminos y carreteras.

Debido a la abundancia de cultivos de citricos en el municipio de Picanya, un tipo de vegetacion
arvense, muy extendida y caracteristica es la que se observa en primavera en estos campos. Se
trata de comunidades adaptadas a condiciones subumbréfilas, dominadas por el “agret” (Oxalis
pes-caprae). En los campos de cultivo, como malas hierbas, se desarrollan la comunidad otofial-
primaveral de bledos (Chenopodium sp. pl.) con malvas (Malva parviflora, Malva nicaeensis,
Malva neglecta (Lavatera cretica) y “citré” (Sisymbrium irio). Sin embargo, en verano, esta
comunidad es reemplazada por la comunidad de “serrets” (Setaria sp. pl.) con amarantos
(Amaranthus sp. pl.) y mijos de gallos (Echinochloa sp. pl.).

Al tratarse de una zona destinada a cultivos agricolas y, esta presenta zonas determinadas de
transicién entre diferentes biétopos (ecotonos). En mamiferos, destacan los muridos (Rattus
spp. y Mus spp.), muy ligados a la actividad humana; mucho mas escasos, la musarafia comun
(Crocidura russula) y la musarafiita (Suncus etruscus). Aunque en los catdlogos se nombra al erizo
comun (Erinaceus europaeus), no se suele observar demasiado.

De reptiles se sefalan 4 tipos de culebras: Bastarda (Malpolon monspessulanus), de escalera
(Elaphe scalaris), de collar (Natrix natrix) y viperina (Natrix maura), todas ellas comunes a otros
biétopos.

Entre los anfibios, se encuentran ejemplares de Sapo comun (Bufo bufo), Sapo corredor (Bufo
calamita), sapo partero comun (Alytes obstetricans) y Sapillo comun (Rana perezi), especies muy
ligadas a la existencia de balsas de riego o acequias relativamente limpias.

El nimero de especies de la Avifauna es mucho mas amplio, e incluso se pueden diferenciar
asociaciones predominantes en funcidn del cultivo mayoritario. Asi, en las zonas dedicadas al
cultivo de citricos, en el término municipal se detecta un mayor nimeros de especies; entre ellas
se encuentra la abubilla (Upupa epops), jilguero (Carduelis carduelis), mirlo (Turdus merula),
carbonero comun (Parus major), y otras especies propias de la zona.
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Los cultivos de regadio sufren una importante presion antrépica, por lo que albergan especies
generalistas, resistentes a la accion humana y de amplia distribucién.

Entre los invertebrados que se pueden encontrar en el ambito de analisis se citan las siguientes
especies tipicas de cultivos de regadio:

- Caracol moro (Helix aspera).
- La mariquita (Coccinela septempunctata).
- Crisopa (Chrysopa flava).

Las especies de anfibios que pueden poblar las zonas de regadio caracteristicas del dambito
objeto del presente estudio son:

- Rana comun (Rana perezi).
- Sapo comun (Bufo bufo).
Entre las especies de reptiles que caracterizan este medio cabe destacar:
- Lagartija ibérica (Podarcis hispanica).
- Culebra bastarda (Malpolon monspessulanus).
Las especies de aves mas significativas de los cultivos de citricos que dominan el dmbito objeto
del presente estudio son:
- Gorrion comun (Passer domesticus).
- Verdecillo (Serinus serinus).
- lilguero (Carduelis carduelis).
- Mirlo comun (Turdus merula).
- Abubilla (Upupa epops).

Esporadicamente la zona es utilizada como area de campeo del cernicalo vulgar (Falco
tinnunculus), el mochuelo (Atiene noctua) y algunas otras aves propias de los medios forestales
cercanos. Entre las especies de mamiferos que pueden poblar los regadios se hallan la rata negra
(Rattus rattus) y el ratén doméstico (Mus domesticus). El zorro (Vulpes vulpes) y la comadreja
(Mustela nivalis) pueden visitar la zona procedentes de zonas forestales cercanas.

Ni el ambito de actuacidn propuesto, ni el término municipal de Picanya, se encuentran incluidos
en espacios de la Red Natura 2000: Lugares de Interés Comunitario (LICs), Zonas Especiales de
Conservacion (ZECs) o Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAs). Resulta por tanto
innecesaria una evaluacién de afecciones sobre la Red Natura 2000.

El dmbito de actuacién propuesto no incluye ninguna de las siguientes figuras de proteccion:
Espacio Natural Protegido por la legislaciéon valenciana, incluidas Microreservas de Flora, ni
Humedales y sitios Ramsar.

No hay en el municipio ningiin monte incluido en el Catalogo de Utilidad Publica ni de gestién
publica.
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2.4. Medio socio-economico

El municipio de Picanya se asienta en una llanura litoral, conocida como Llanura Central
Valenciana (siguiendo la denominacién del gedgrafo Juan Piqueras, en su obra “Geografia del
Territorio Valenciano”), que acoge a la tercera drea metropolitana en relevancia demografica y
econdmica de Espafia, la de Valencia, que se extiende a lo largo y ancho de toda esta depresidn
pliocena.

La ciudad de Valencia y los municipios de las comarcas metropolitanas se caracterizan por
formar un espacio metropolitano complejo y dinamico cuya ubicaciéon es determinante para
contextualizar los procesos econdmicos, politicos y sociales que han forjado su situacidn actual.
En una encrucijada de caminos, entre el Sun Belt europeo o “Banada Dorada”, las rutas
maritimas del eje Suez-Gibraltar y la entrada natural desde la costa mediterrdnea hasta la
Meseta Ibérica y, en particular, a la regién metropolitana de Madrid, el entorno metropolitano
de Valencia es una region con un peso econdmico y demografico destacado en el conjunto de
Espafia y del sur de la Unidn Europea, asi como del Mediterraneo Occidental.

Dentro de la conexidad propia de los dmbitos metropolitanos, lo cierto es que el de Valencia, en
el que se incardina el municipio de Picanya, presenta una tendencia al policentrismo en su
escalén secundario y a la especializacion funcional. El crecimiento vegetativo y las dindmicas
econdmicas del entorno inmediato, asi como las perspectivas socioeconémicas y nuevos deseos
de reenfoque de las prioridades de crecimiento han demostrado un creciente impulso de los
sectores industriales, de alto valor afiadido, en todo el entorno metropolitano de Valencia.

La economia valenciana es como en la mayoria de regiones desarrolladas eminentemente
terciaria pero, no obstante, la Comunitat Valenciana es todavia una regién muy industrial: mas
de una quinta parte del PIB es generado por la industrial, que tiene en el drea metropolitana de
Valencia uno de sus grandes nucleos. La especial configuraciéon del sector empresarial
valenciano, formado por algunas grandes multinacionales y miles de pequefas y medianas
empresas, ha llevado a algunos a comprarlo con el modelo de distritos industriales de la “Tercera
Italia”.

En el siglo |, el emperador romano César Augusto construyd la Via Augusta que unia la capital
imperial y el sur de la peninsula Ibérica, siguiendo el recorrido de la costa valenciana y
discurriendo por lo que hoy seria el area metropolitana de Valencia, en la que se incardina el
municipio de Picanya. A lo largo de su eje y en dos milenios de historia desde la fundacién de la
ciudad de Valencia por parte de los cénsules romanos Décimo Junio Bruto y Publio Cornelio
Escipién en el afio 138 a.C. se ha desarrollado un denso y complejo espacio urbano y
metropolitano, cuya evolucion fundamental ha acaecido en tiempos muy recientes.

Es relevante conocer que, desde los tiempos de la fundacion de Valencia hasta el aio 1956 se
habia urbanizado en el espacio que hoy conocemos como area metropolitana (las comarcas de
L’'Horta) tanto suelo como el que se urbanizé posteriormente, entre 1956 y 2015.

Las dinamicas sociales y urbanas han mutado trascendentalmente en el ultimo medio siglo,
configurando un entorno metropolitano diverso, denso y conformado de realidades
yuxtapuestas.
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El municipio de Picanya cuenta con una superficie de 7,2 km? y una poblacién de 11.677
habitantes (segun ficha municipal edicidn 2022), por lo cual se obtiene un resultado para la
densidad de poblacién de 1.62 hab/km?, dato que se encuentra muy por encima de la media
estatal y autondmica. Esta elevada densidad de poblacién es caracteristica de los nucleos
urbanos situados préximos a grandes ciudades.

En el andlisis de la evolucidon demografica del municipio se observa que durante los ultimos 7
afos la localidad ha experimentado un aumento constante y sostenido del nimero de personas
que residen en la localidad. Este hecho se observa claramente en el grafico siguiente.

Evolucion de la poblacién Datos a 1 de enero
]
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Ilustracién 19. Evolucién demogrdfica de Picanya (Fuente: https://pegv.gva.es/es/fichas)

La pirdmide de poblacidn es el grafico que nos permite observar la estructura por edad y sexo
de una poblacién en un momento dado. Picanya sigue la tendencia del resto de la provincia de
Valéncia y de la Comunitat Valenciana.

Poblacion por sexo y edad Datos a 1 de enero de 2023
Hombres Mujeres
| |
s Provincia de Valencia 1 9>5_9999
]
I
I
1
1
]
|
4% 3% 2% 1% 0% 0% 1% 2% 3% 4%
Hombres 49,6% 5.830 Mujeres 50,4% 5.929

Ilustracidn 20. Poblacion por sexo y edad (Fuente: https://pegv.gva.es/es/fichas)

La estructura empresarial de Picanya esta claramente focalizada hacia el sector de servicios.
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Empresas activas (excepto sector primario) Datos del DIRCE a 1 de enero de 2023

Total empresas 754 Desglose sector servicios
640 Comercio, transporte y hosteleria 310
Informacién y comunicaciones 10
Actividades financieras y de seguros 18
Actividades inmobiliarias 41
Actividades profesionales y técnicas 126
52 62 Educacién, sanidad y servicios sociales 67
Industria Construccién Servicios Otros servicios personales 68

Ilustracidn 21. Estructura empresarial de Picanya (Fuente: https://pegv.gva.es/es/fichas)

La tasa de desempleo es de 5,5 %. La actividad econdmica donde se concentra mas paro es el
sector servicios, seguido de industria y construccién.

Paro registrado Datos a 31 de marzo
Hombres Mujeres

500 |

400 i

200 |

2020 2021 2022 2023 2024
Personas 714 788 643 623 616
Sector de actividad 2024

> 4_..‘ i = ‘!
Industria 20,5%

Construccion 4,4%
Sin actividad econdémica 4,4%
Agricultura 1,3%

Ilustracidn 22. Datos de paro registrado (Fuente: https://pegv.gva.es/es/fichas)

Las aguas residuales generadas en el municipio de Picanya son tratadas en el sistema de
saneamiento y depuracion de la EDAR Sistema Pinedo y da servicio al municipio entre otros.

El referido sistema publico de saneamiento y depuracién esta disefiado para tratar 324.800
m?3/dia, siendo el influente medio en los Gltimos doce meses (octubre 2022 a septiembre 2023)
de 337.973 m3/dia, superior al de disefio, circunstancia que no impide que en condiciones
normales de funcionamiento, las aguas tratadas cumplan con los pardmetros establecidos en la
Directiva 91/271/CEE sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas, no obstante lo
anteriormente expuesto, las instalaciones actuales se encuentran al limite de su capacidad, por
lo que la incorporacién de nuevos caudales influentes pudiera comprometer el cumplimiento
de la referida Directiva y los futuros valores limite de emisiéon cada vez mas restrictivos.
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En la planificacion de obras de la EPSAR se contemplan actuaciones en el sistema de
saneamiento y depuracion de Pinedo que permitiran mejorar el funcionamiento y explotacion
de las instalaciones, pero que, en ningln caso, supondran un incremento de la capacidad de
tratamiento de la EDAR, por lo que se considera necesaria la planificacién de actuaciones
integrales, de mayor alcance a las de reforma previstas, de forma que se garantice el tratamiento
de las aguas residuales actuales y futuras generadas por los municipios a los que da servicio el
sistema Pinedo, mediante la implementacion de una o varias lineas de tratamiento adicionales
o mediante la construccién de nuevas instalaciones de saneamiento y depuracién que permitan
descargar las instalaciones actuales.

En relacién con disponibilidad de recursos hidricos, el municipio de Picanya forma parte de los
municipios integrantes del area metropolitana de Valencia, y parte de éste se abastece de las
aguas superficiales procedentes del Canal Jucar-Turia, a través del expediente de referencia
2007CA0010, cuyo titular es la Entidad Metropolitana de Servicios Hidraulicos (EMSHI).

En lo que respecta al incremento de demanda de recursos hidricos, a efectos de la emision del
informe del articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas previo a la aprobacion del
instrumento de planeamiento que desarrolle la actuacidon propuesta, se debera justificar dicho
incremento y acreditar la disponibilidad de recursos hidricos para atender dicha demanda, para
lo cual se presentara un estudio de demandas de todos los usos previstos. En caso de que los
recursos necesarios sean superiores al derecho disponible se debera tramitar una concesién
administrativa que ampare la totalidad de la demanda requerida.

El municipio de Picanya (Valéncia) esta integrado en el Plan Zonal de Residuos de las Zonas Il y
VIl aprobado por Orden de 18 de enero de 2002, del conseller de Medio Ambiente, actual Plan
Zonal 3 (Area de Gestidon V2).

Mediante Decreto 55/2019, de 5 de abril del Consell, se aprueba la revision del Plan Integral de
Residuos de la Comunidad Valenciana (PIRCVA), prorrogado mediante Acuerdo del Consell de
fecha 23 de diciembre de 2022.

La relacién de las determinaciones urbanisticas contenidas en la modificacidon puntual n.2 25 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Picanya y el PIRCVA se rigen por el articulo 12 de este
ultimo:

Art. 12. Determinaciones urbanisticas para las instalaciones de gestion.

Las instalaciones de gestion de residuos domésticos y asimilables ejecutadas,
contempladas o previstas en los planes zonales, vinculan las determinaciones de cualquier
otro instrumento de ordenacion urbanistica y territorial.

En virtud de la prevision normativa de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
ordenacion del territorio urbanismo y paisaje o norma que la sustituya, y para el
cumplimiento de los objetivos del PIRCVA, en cuanto plan de accion territorial de cardcter
sectorial, quedan reservadas todas aquellas zonas incorporadas en los diferentes Planes
Zonales como aptas para la ubicacion de instalaciones de gestion de residuos domésticos
y asimilables.
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En aquellos supuestos en que, siguiendo las prescripciones de los planes zonales de
residuos, los proyectos de gestion de residuos sean aprobados y, en su caso, adjudicados
por los consorcios u otras entidades competentes para la gestion de residuos domésticos
y asimilables, las instalaciones e infraestructuras previstas en aquellos se consideran obras
de titularidad publica local, por lo que, en aplicacion de lo dispuesto en la legislacion
urbanistica no procederd la tramitacion de Plan Especial ni Declaracion de Interés
Comunitario para su aprobacion, salvo si modifican la ordenacidn estructural.

En el desarrollo y ejecucion de la modificacidon puntual n.2 25 del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Picanya debera tenerse en cuenta las siguientes prescripciones del PIRCVA:

Art. 14. Planes locales de gestion de residuos domésticos y asimilables.

De acuerdo a lo previsto en el articulo 15 de la Ley 7/2022 de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, las entidades locales en el marco de sus
competencias, podrdn elaborar programas de gestion de residuos de conformidad y en
coordinacion con el Plan estatal marco y con los planes autonémicos de gestion de
residuos. Las entidades locales podrdn elaborar estos programas individualmente o
agrupadas. En este ultimo caso, la agrupacion tendrd como finalidad principal facilitar el
mejor cumplimiento de los objetivos de la ley.

Los planes y programas de gestion de residuos regulados en los apartados anteriores, se
elaborardn respetando los objetivos establecidos en esta ley, los requisitos de planificacion
de residuos establecidos en las normativas especificas de cada uno de los flujos de
residuos, en particular de envases y residuos de envases, las medidas necesarias para el
cumplimiento del articulo 28, los requisitos de la normativa relativa al depdsito de residuos
en vertedero, las medidas establecidas en el titulo V' y, con el propdsito de evitar la basura
dispersa, los requisitos establecidos en la normativa de proteccion del medio marino y en
la normativa en materia de aguas. Asimismo, en los planes y programas de gestion de
residuos se promoverdn aquellas medidas que incidan de forma significativa en la
reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero y otros contaminantes
atmosféricos.

Los planes y programas de gestion de residuos se evaluardn y revisardn, al menos, cada
seis afios.

Art. 20. Ecoparques.

Punto 4. Al objeto de homologar las instalaciones de los ecoparques y su funcionamiento,
el PIRCVA incluye la “Norma Técnica reguladora de la Implantacion y Funcionamiento de
los Ecoparques en la Comunitat Valenciana”.

Dicha norma resulta de aplicacion tanto para aquéllas instalaciones que se encuentren en
funcionamiento, como para aquéllas que se proyecten en el futuro.

Las instalaciones existentes en el momento de la aprobacion del PIRCVA deberdn
adaptarse a las prescripciones de éste en el plazo mdximo de un afio a partir de la fecha
de su aprobacion, conforme a lo establecido en el articulo 40 del presente documento de
ordenacion.

La Norma Técnica reguladora de la Implantacion y Funcionamiento de los Ecoparques de
la Comunitat Valenciana tiene cardcter vinculante.
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Art. 26. Centros de transferencia en poligonos industriales.

Se establece la obligatoriedad de que los poligonos industriales cuenten con, al menos, un
centro de transferencia de residuos, peligrosos y no peligrosos, con capacidad suficiente
para dar servicio a los residuos que sean producidos en las industrias del poligono,
principalmente pequefios productores.

En su defecto, no obstante, se podrd sustituir la obligatoriedad anterior por la disposicion
de terrenos con compatibilidad urbanistica dentro del poligono para albergar
instalaciones de gestion de residuos peligrosos y no peligrosos.

A tal efecto, en el planeamiento urbanistico de nuevas zonas industriales o que prevea la
ordenacion de sectores de suelo urbanizable de uso predominante industrial se deberd
prever la existencia de una o varias parcelas cuya calificacion urbanistica permita
albergar, al menos, una infraestructura de transferencia de residuos industriales,
peligrosos y no peligrosos.

Asimismo, en relacion con los poligonos industriales ya existentes, dicha obligatoriedad
deberd también ser contemplada en las revisiones del planeamiento general que se
efectuen a partir de la entrada en vigor del PIRCVA.

En todo caso, la ubicacion de estas instalaciones se considerard compatible con el uso
industrial.

La existencia de estas infraestructuras no implicard la obligatoriedad de las empresas
ubicadas en el poligono de gestionar sus residuos a través de estos centros.

Art. 41. Adaptacion de los planeamientos urbanisticos en revision

En los expedientes de revision del planeamiento general que se encuentren en trdmite y
aquéllos cuya informacion publica se inicie con posterioridad a la entrada en vigor del
PIRCVA, se estard a lo dispuesto en el articulo 26 del presente PIRCVA.
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En el dmbito de la Modificacion Puntual existen infraestructuras viarias de muy variada
procedencia y con diferentes niveles de urbanizacion.

L

2N
N e i
e s

RSSO

el
"‘0 A (l=cfE®

O]

L7
(77 i
N

N
[a]5/ =) I
)|

DN

lustracion 23. Vias de comunicacion (Visor de Cartografia de ICV)
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A. RED VIARIA SUPRAMUNICIPAL

No existe en el ambito de actuacion.

B. RED VIARIA MUNICIPAL

La infraestructura viaria mas importante es la ronda de circunvalacion sudoeste finalizada en
2009 que, con su paso elevado sobre la linea de metro, permite desviar todo el transito de
vehiculos del ntcleo urbano de Picanya.

En el desarrollo del Sector hay que tener en cuenta las infraestructuras viarias locales préximas
al ambito de actuacion, tales como:

- Ronda de circunvalacion sudoeste
- Carrer de Orihuela (Vereda del Camino de la Pedrera)
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL EATE

Esta ronda urbana ha supuesto también la construccién de dos nuevas rotondas y un tramo de
carril bici separado de la calzada.

La ronda tiene cuatro carriles de circunvalaciéon (2 en cada sentido) entre la rotonda situada en
la interseccién con el Carrer de Orihuela y rotonda de Horts En Res Passem y dos carriles entre
estay el enlace con la CV-33.

El trazado del Carrer de Orihuela coincide con la Vereda del Camino de la Pedrera que ha
guedado integrada dentro del casco urbano del municipio y de la red viaria local.

Al ambito de la actuacién también se puede acceder por la C/La Taronja que actualmente
articula el poligono industrial que lleva el mismo nombre.
C. RED FERROVIARIA

La red ferroviaria que afecta al municipio se estructura en dos niveles, la red de interés general
y la red de via estrecha. Esta ultima tiene afeccion sobre el ambito de actuacién.

En cuanto a los ferrocarriles de FGV (via estrecha), por Picanya discurren y tienen parada las
lineas 1, 2 y 7 de Metrovalencia. La linea 1 tiene su origen en Lliria-Bétera y su final en Castellé.
La Linea 2 tiene su origen en Lliria y concluye en Torrent (Avinguda). La linea 7 empieza en
Maritim y también llega a Torrent (Avinguda).

La parada de esta infraestructura se localiza a unos 450 metros al noreste del sector, siendo una
clara opcion de transporte para los usuarios del poligono.
D. CAMINOS RURALES EXISTENTES

Ademas de las vias de comunicacion descritas en el apartado anterior, el ambito de actuacion
linda con los caminos rurales Cami de Benetusser y Carrer Sant Joan Baptista.

llustracion 24. Caminos rurales en el dmbito de actuacion (Fuente: Google Earth Pro)

E. CICLO-RUTAS

Picanya dispone de mas de 20 kildmetros interconectados de carril-bici y un buen nimero de
aparcamientos para bicis algunos incluso en el interior de los edificios publicos. Toda una prueba
del compromiso del Ayuntamiento de Picanya para potenciar este tipo de medio de transporte
no contaminante como alternativa al excesivo y abusivo uso del coche.

La red de carril bici, ademds de girar todo el casco urbano, permite un acceso directo a los
pueblos vecinos de Torrent y Paiporta y también el enlace con el barrio de Sant Isidre en
Valencia, también esta conectado con el ANELL VERD METROPOLITA, que cruza el municipio de
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este-oeste. Las conexiones del sector con la red municipal permiten conectar el sector con
Alcdsser, Torrent, Alaquas, Aldaia y Quart de Poblet por el oeste, todo ello con carril bici
segregado y protegidos; y con Paiporta, Sedavi, Benetusser, Alfafar, Catarroja y Massanassa por
el este, todo ello con carril bici segregado y protegido, ademads de con Valencia y con el nuevo
barrio de La Torre. Todos estos municipios quedan a menos de 8 km, es decir, en un radio de
unos 25’ en bicicleta, lo que resulta atractivo y funcional para el uso de la misma en
desplazamiento laborales.

Torrent

Catarroja

llustracion 25. Ciclo-rutas (Visor de Cartografia de ICV)

Por el sur el municipio atraviesan cuatro lineas de alta tensidn de las siguientes potencias: 220
KV, 132 KV y 66 KV.

En el &mbito de actuacidn hay lineas eléctricas aéreas de media tension.

La mayor parte de los terrenos del ambito de actuacion estd destinada a usos agricolas. Se puede
distinguir entre (de menor a mayor superficie):

- Acequias
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- Caminos rurales

- Tierra de labor en regadio

- Tierras sin cultivar en situacién de abandono
- Campos de frutales de regadio intensivo

- Edificaciones

La vegetacion actual en la zona viene determinada por una clara influencia del hombre, es la
propia de un entorno periurbano y agricola.

Por no corresponder la zona de actuacion a ningln espacio Natura 2000 (LIC, ZEC o ZEPA) no
resultan de aplicacion las restricciones de uso o limitaciones derivadas de la aplicacion de la
Directiva 92/43/CEE (Directiva de Habitats).

La situacién de abandono de la actividad agricola en el ambito se agrava con la existencia de un
conjunto de 21 inmuebles que representan aproximadamente un 2% de la superficie del ambito
del Sector. Algunos de estos inmuebles tienen uso residencial.

Al conjunto se accede por un camino rural. Los edificios se distribuyen en 2 grupos de inmuebles
adosados formando una calle (Isaac Peral) de accesos principales a los inmuebles. La Calle Isaac
Peral no esta pavimentada, ni tiene aceras.

El conjunto de los edificios mencionados se encuentra fuera de ordenacién y carece de servicios
urbanos basicos de agua potable y saneamiento.

llustracion 26. Tierras sin cultivar en situacion de abandono en el dmbito del Sector(Fuente: Google Earth Pro)
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llustracion 27. Edificaciones fuera de ordenacion situados en el dmbito de Sector (Fuente: Google Earth Pro)
El Poligono Industrial La Taronja es limitrofe al ambito del Sector. La superficie del poligono
asciende a 37.000 m?.
Cuenta con 27.960 m? de superficie industrial.

En el Poligono operan empresas de diversos sectores, especialmente dentro de la logistica, el
comercio, la manufactura y los servicios.

El Poligono cuenta con varias infraestructuras necesarias para el funcionamiento de las
empresas, como calles pavimentadas, iluminacidon publica, redes de electricidad, agua y
telecomunicaciones.
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llustracion 28. Poligono Industrial La Taronja (Fuente: Google Earth Pro)

El planeamiento general de Picanya esta constituido por la Homologacién Global Modificativa
del Plan General, aprobada por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Valencia el 5 de
noviembre de 1998 (BOP de 19 de abril de 1999; DOGV de 24 de junio de 1999). Mediante esta
homologacidn se modificod y se adapté a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica el Plan
General anterior, aprobado el 5 de enero de 1990.

A dia de hoy se han presentado 24 modificaciones puntuales del documento inicial.

En cuanto a los suelos destinados a actividades econdmicas, el Plan General, definia varios
sectores de suelo industrial: el Nucleo Industrial Tradicional (Poligono industrial de Raga), el
Poligono Industrial de Moret y el poligono Faitanar situado al sur de las vias de FGV y
desarrollado a lo largo de la calle Taronja.

Actualmente todos estos suelos estan colmatados, no habiendo suelo vacante. (Solo queda
vacante el suelo cuya referencia catastral segun la Direccién General del Catastro es
1788901YJ2618N0001QR.

Lo dicho se confirma en el Inventario de suelo urbano y urbanizable vacante en la Comunitat
Valenciana elaborado por la Conselleria de Politica, Territorial, Obras Publicas y Movilidad.

En la tabla que se adjunta a continuacion se realiza el resumen del estado administrativo y de
ejecucion en el que se encuentran las unidades de ejecucidn existentes en el término municipal
de Picanya.
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SUELO URBANO
Residencial 0 0 0 0
Industrial 0 0 0 1 1 1
SUELO URBANIZABLE
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Residencial 0 0 0 6 6
Industrial 0 0 0 3 3 3

Inventari de sol urba i urbanitzable

1.1 Sol urba residencial | Suelo urbano 2.1 Sol urbanitzable residencial |
residencial Suelo urbanizable residencial

1.2 Sol urba industrial | Suelo urbano 2.2 Sél urbanitzable industrial | Suelo
industrial urbanizable industrial

1.3 Sol urba terciari | Suelo urbano 2.3 Sol urbanitzable terciari | Suelo
terciario urbanizable terciario

1.4 Sol urba dotacional | Suelo urbano 2.4 Sbl urbanitzable dotacional | Suelo
dotacional urbanizable dotacional

llustracion 29. Inventario de suelo urbano y urbanizable en la Comunidad Valenciana
(Visor de Cartografia de ICV)

2.5.1. Patrimonio cultural

En lo que respecta a elementos del patrimonio cultural, se debe mencionar la existencia en las
proximidades al Sector de los siguientes elementos incluidos en los Catalogos de Protecciones
de Picanya y Torrent, ambos en tramite avanzado del proceso de aprobacion:
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AJUNTEMENT

IPICANYA

CATALOGO DE PROTECCIONES DE PICANYA

CATALOGO DE PROTECCIONES DE PICANYA (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

C.EA-1.1

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

PROTECCION GENERAL:

(NUcleo Histérico Tradicional) AMBIENTAL
DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL NUCLI HISTORIC TRADICIONAL (NHT-BRL)
SECUNDARIA
CONDICIONES DEL BIEN DE RELEVANCIA LOCAL
JUSTIFICACION LEGAL Bien de Relevancia Local en virtud del articulo 3.b del Decreto 62/2011, de 20

de mayo del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracion y el
régimen de proteccion de los bienes de relevancia local.

VALORACION DE SU INTERES Conserva la trama urbana, las tipologias edificatorias y algunos elementos
singulares de interés, ademas de constituir una referencia en el paisaje.

Valor patrimonial con interés histérico, ambiental y cultural en el municipio.

de ley.

AFECCIONES PATRIMONIALES Dentro de su ambito existe un bien con la consideraciéon de BRL, por ministerio

ACTUALES Y PLANEAMIENTOS 2 e
ANTERIORES urbano, NUcleo Histérico

AFECCIONES URBANISTICAS Segun la Homologacién del PGOU de 1998, el ambito se encuentra en suelo

SITUACION

LOCALIZACION Picanya (Valencia)

DELIMITACION LITERAL DEL AMBITO

06828, 07825 y 08821.

Comprende una superficie de 11,82 hectareas, enla [
que se conserva la trama urbana, asi como la|
tipologia tradicional y la silueta histérica del nucleo |~
urbano, como forma histérica de implantacién en el

territorio. Delimitacién conformada por las manzanas |
catastrales: 06876, 08874, 09866, 10859, 09848, 08845,
08844, 08848, 08839, 08842, 08857, 07845, 07832, -
07836, 07829, 06824, 07837, 07831, 07849, 07859, -
07851, 07857, 06844 y parte de 06848, 06832, 06836, |
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piCANA

CATALOGO DE PROTECCIONES DE PICANYA

CATALOGO DE PROTECCIONES DE PICANYA (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS C o EA = 1 04

(Sitio histérico)

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL) PROTECCION GENERAL:

TIPOLOGICA

DENOMINACION DEL BIEN

PRINCIPAL

ESTACIO DE TREN

SECUNDARIA

CONDICIONES DEL BIEN

DE RELEVANCIA LOCAL

JUSTIFICACION LEGAL

Bien de Relevancia Local en virtud del articulo 3.e del Decreto 62/2011, de 20
de mayo del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracién y el
régimen de proteccién de los bienes de relevancia local.

VALORACION DE SU INTERES

Elemento basico de vertebracion territorial, social y econdémica.

AFECCIONES PATRIMONIALES

AFECCIONES URBANISTICAS
ACTUALES Y PLANEAMIENTOS
ANTERIORES

Segun la Homologacién del PGOU de 1998, el inmueble se encuentra en suelo
urbano, Nucleo Histérico.

SITUACION

LOCALIZACION

Avinguda Jaume | el
Conqueridor 3

COORDENADAS UTM Datum ETRS89 - huso 30
(720584, 4367987)
REFERENCIA CATASTRAL 0681301YJ2608S
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. A
PI CANYA CATALOGO DE PROTECCIONES DE PICANYA

JUSTIFICA(;I(')N Y DELIMITACION LITERAL Y GRAFICA DEL ENTORNO DE PROTECCION DEL BIEN. NORMATIVA DE
PROTECCION DEL BIEN

El entorno de proteccién es el espacio resultante de sumar a la manzana donde se ubica el inmueble, los
espacios publicos colindantes con el mismo y las edificaciones que recaen a dichos espacios.
{wigsy =y / f " S 0 i = 161 i urod

Las intervenciones en el ambito de proteccién deberan garantizar su plena integraciéon con el elemento
protegido y la no ocultacién de su perfil o perspectiva. En caso de que dicha ocultacién sea inevitable por
la ubicacién del elemento protegido y su entorno, debera justificarse expresamente la integracién del nuevo
edificio o de la rehabilitacién o restauracién propuestas en cualquier inmueble, con relacién al bien que se
protege.
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PICANYA CATALOGO DE PROTECCIONES DE PICANYA

CATALOGO DE PROTECCIONES DE PICANYA (VALENCIA)

PATRIMONIO CULTURAL
ELEMENTOS ETNOLOGICOS

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL) PROTECCION GENERAL:
(Espacio etnolégico de interés local) AMBIENTAL
DENOMINACION DEL BIEN
PRINCIPAL VIES PECUARIES
SECUNDARIA

CONDICIONES DE BIEN DE RELEVANCIA LOCAL O BIEN DE INTERES CULTURAL

JUSTIFICACION LEGAL Bien de Relevancia Local, espacio einoldgico de interés local, segun la
Disposicion Adicional Quinta de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la
Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano (DOCV NOm. 5.449 / 13/02/2007)

VALORACION DE SU Historico, arqueologico, paisajistico y cultural.
AFECCIONES PATRIMONIALES
AFECCIONES URBANISTICAS A lo largo de sus itinerarios las Vias Pecuarias se desarrollan en suelo urbano,
mmm urbanizable y no urbanizable, y en distintas zonas de ordenacion:
Suelo no urbanizable: Svelo urbano: Suelo urbanizable:
Proteccion agricola Nicleo Historico Poligonc industrial
Proteccion Horfs/alqueries Ensanche
Proteccion sistemas Ndcleo industrial
SITUACION
LOCALIZACION Témino municipal de
Picanya

DELIMITACION LITERAL DEL AMBITO

VEREDA DEL CAMINO DE LA PEDRERA
VEREDA DEL BARRANCO DE CHIVA
COLADA - AZAGADOR DE LA FLORENTINA
COLADA - AZAGADOR DE FAITANAR

Diferentes poligonos y parcelas del término
municipal.

Dispersion de coordenadas por todo el término
municipal.
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22 JUNTAMENT
) TORRENT CATALOGO DE PROTECCIONES

PATRIMONIO CULTURAL

ELEMENTOS ETNOLOGICOS CEE-350
BIENES CATALOGADOS (BC) CATALOGACION: INDIVIDUAL
(Elemento Etnolégico) PROTECCION GENERAL: PARCIAL

1 DATOS

DENOMINACION  MOTOR DE SANT JORDI

DIRECCION POSTAL - pPqrtida Safranar, 9 (Y), Poligon 13, parcel{a 256

TITULARIDAD Privada

2 FOTOGRAFIA 3 SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

COORDENADAS UTM
ETRS89 30N 720294, 4367702

REFERENCIA CATASTRAL
46246A01300256

4 DESCRIPCION GENERAL
CRONOLOGIA

Edificacién e instalaciones de 1912.
SITUACION

La edificacién objeto de proteccién se encuentra en la parte este del término municipal, en el limite
con Picanya, constituido por el Cami de BenetUsser.

ENTORNO
Agrario.
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2.6. Infraestructura verde. Conectores

La Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana, es una red interconectada conformada
por los pasajes de mayor valor medioambiental, cultural y visual que se convertira en la
estructura basica ecoldgica de nuestra regidn, sobre la que ordenar los usos que se den en el
territorio, salvaguardando los elementos que marcan mds profundamente el caracter de cada
lugar. Las nuevas actividades que se implanten en el territorio deberan adecuarse a los
requerimientos de la Infraestructura Verde.

De acuerdo con la Directriz 93 de la ETCV “Infraestructura Verde e incremento de la ocupacion
de suelo para actividades econémicas” el primer condicionante de los nuevos desarrollos de los
usos industriales y terciarios en el territorio es la capacidad de acogida del territorio en funcién
de la conservacion de los valores ambientales, paisajisticos, econdmicos y culturales de la
Infraestructura Verde y de la integridad de sus procesos.

De acuerdo con la Directriz 39 de la ETCV " Todos los instrumentos que desarrollan la estrategia
territorial, asi como los contemplados en la Ley de Ordenacidn del Territorio y Proteccién del
Paisaje, deberan definir la infraestructura verde del territorio de su ambito de actuacién con
caracter previo al disefio de las actuaciones transformadoras del territorio que en ellos se
propongan".

El futuro Sector se situa dentro del dmbito del corredor territorial terrestre que une los ambitos
del Paisaje de Relevancia Regional PRR 37 “Huerta de Valencia”.

Pt AL
Zones sotmeses a perillositat d'inundacié Paisatges de Rellevancia Regional
Niveles 1-6 D PRR 37. Huerta de Valencia
Corredors territorials
| FLuviaL @ Situacion del Sector

| | TERRESTRE

llustracion 30. Infraestructura Verde. Conectores (Visor de Cartografia de ICV)

HOO1 57 de 124
diciembre 2024



De acuerdo con el Estudio de Paisaje del PATHV, el Sector se sitda en una unidad visual de alta
calidad confinada por la conurbacién y también por las barreras visuales que suponen las
infraestructuras. Se trata de la Unidad de Paisaje 24 Horta de Picanya y Paiporta.

X% ) 4 T, T T St B i | T e L AIAT
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Mar
rto de
Valencia
llustracion 32. Unidades de Paisaje (Estudio de Paisaje PATHV)
HOO01 58 de 124

diciembre 2024



El Estudio de Integracion Paisajistica (en adelante, EIP) que forma parte de le documentacidn de
la Versidn Inicial de Modificaciéon Puntual N2 25 del Plan General de Picanya realiza los cdlculos
de visibilidad, considerando tres radios de distancia: alta (hasta 500 metros), media (hasta 1.500
metros) y baja (mas de 1.500 metros y hasta 3.000 metros).

Para la determinacién de la cuenca visual de la actuacién se han empleado herramientas
digitales de modelizacién del territorio, cuyo resultado ha sido contrastado con fotografias
tomadas en el ambito de estudio, ya que las cuencas visuales han de estudiarse a partir de las
zonas mas frecuentadas, puesto que son las personas las que van a recibir la impresion visual de
la superficie donde se pretende realizar el proyecto.

El analisis realizado demuestra que en el terreno llano la altura de edificacidon tiene una gran
repercusion sobre la extensién de la cuenca visual provocando las relaciones visuales de larga
distancia.

Con todo esto se considera que la amplitud visual del paisaje no debe condicionar la eleccién de
un dmbito excesivo, por lo que, en este caso, se toman en consideracién los elementos
importantes del paisaje y limites fisicos (limite urbano, grandes infraestructuras) y se realiza un
estudio en la zona de visibilidad alta (hasta 500 m y 50 % - 75 % de puntos de observacidn).

720000

717500 718000 718500 719000 719500

[ Limite término municipal || Limite EIP Cuenca visual
| Sin visibilidad Il Visibilidad alta
- == Limite Sector Umbrales de nitidez 50%-75% puntos observacién
— 500 M Visibilidad baja Visibilidad muy alta
- r::l::an:oN\::mlento — 1500 '~ <25% puntos observacién - >75% puntos observacién
de edificacién ——3.000m I Visibiidad media

25%-50% puntos observacién

llustracion 33. Cuenca visual y el limite del EIP (Fuente: EIP)

La delimitacion de las unidades de paisaje realizada en el EIP se realiza en proporcion a la escala
del proyecto pretendido, atendiendo a las variables definitorias de su funcién y su percepcion,
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tanto naturales como por causa de la intervencién humana. Al mismo tiempo son coherentes

con las delimitadas por planes y proyectos aprobados por la administracién competente.

En latabla que se representa a continuacion se resumen las unidades consideradas en el estudio:

Cadigo Nombre

UPO1.1 Horta de Picanya y Paiporta. SNU-P
UP01.2 Horta de Picanya y Paiporta. SNU-C
UP02 Zona Industrial

UPO3 Casco Urbano Tradicional

UP0O4 Ensanche

UP05 Suelo Residencial Baja Densidad
UP06 Desarrollos Urbanos Baja Densidad

3 Limite término municipal

UNIDADES DE PAISAJE
UPO01.1 Horta de Picanya © UPO3 Casco Urbano 1 UPO6 Desarrollos Urbanos
y Paiporta SNU-P Tradicional Baja Densidad

~ UPO01.2 Horta de Picanya © UPO4 Ensanche
y Paiporta. SNU-C - UPOS Suelo Residencial

~ UP02 Zona Industrial Baja Densidad

llustracion 34. Unidades de paisaje delimitadas en el dmbito de estudio (Fuente: elaboracién propia)

El EIP determina que La calidad paisajistica de la unidad de paisaje UP01.2 Horta de Picanya y
Paiporta. SNU-C, donde se situa el Sector tiene calificacién MEDIA y su fragilidad visual es BAJA.
Por lo que se trata de localizacion apta en principio para la implantacion del Sector.
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MODIFICACION PUNTUAL N2 25 DEL PLAN GENERAL DE PICANYA
RECLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE A SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL EATE

2.8. Estudio integrado del medio

En este apartado se trata de la interpretacion de los datos del estudio de la situacidn actual del
medio ambiente realizado en los apartados anteriores para llegar a una compresidn conjunta
del ambito donde se pretende ubicar la actuacion.

La delimitacién de la Unidad Ambiental Homogénea supone una labor intermedia, entre el
inventariado de informacion y la determinacién de la capacidad de acogida de un territorio, por
lo que debe atender a dos objetivos principales:

— Facilitar la compresidn del sistema territorial

— Hacer facilmente utilizable la informacién sectorial recogida en el inventario

Una vez definida la Unidad Ambiental donde se ubicara futura actuacion, se determinara su
capacidad de acogida 6 el potencial para el desarrollo, usos vocacionales, los compatibles y los
incompatibles.

Las Unidades Ambientales son sectores del territorio relativamente homogéneos que se
comportan como la proyeccion externa de un ecosistema que subyace, y se adoptan como
unidades bdsicas en el diagndstico del medio fisico y a lo largo de todo el proceso de toma de
decisiones. Sobre ellas se valoran los méritos de conservaciéon, o de “no cambio de uso” del
territorio, las amenazas de este por actividades expectantes incompatibles con el
mantenimiento de la calidad ambiental, la vocacién natural del suelo o la capacidad de acogida,
las degradaciones e impactos existentes, etc.!

En el término municipal de Picanya se puede delimitar dos tipos de Unidades Ambientales
Homogéneas en funcion de sus caracteristicas y del uso actual que de ellas se estd dando:

= Unidades Rurales (R)

Unidades de caracter mixto, en las que coexisten procesos de naturaleza antrdpica y
natural. En ella tienen cabida desde las grandes y homogéneas dreas de agricultura
intensiva, hasta el mosaico agrosilvopastoril.

= Unidades Urbanas (U)

Areas calificadas como residenciales, industriales, terciarias o dotacionales, o que sin
tener esta calificacion albergan usos claramente de caracter urbano, con edificaciones
consolidadas.

Utilizando la metodologia anteriormente descrita se puede definir las siguientes Unidades
Ambientales mds o menos homogéneas en el término municipal de Paterna:

! Gémez Orea, Domingo (2007) Evaluacién Ambiental Estratégica. Un instrumento para integrar el medio
ambiente en la elaboracién de planes y programas. Ediciones Mundi-Prensa.
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llustracion 35. Delimitacion de las unidades ambientales

La Huerta situada al norte del casco urbano de mayor valor
agropecuario y de fragilidad paisajisticas.

Aunque en las uUltimas décadas ha sufrido unas transformaciones,
tanto en el sistema de riego, como en los cultivos.

El objetivo de calidad territorial es preservar su cardcter agrario ,
protegiendo los elementos asociados a la actividad productiva y
fomentando acciones encaminadas a la mejora de la produccién
agrariay el fomento de acciones encaminadas a la recuperacién del
patrimonio cultural existente.

- Abandono de los campos.

- Transformacion del sistema de riego milenario.

- Abrupta transicion entre el casco urbano y el territorio agricola.
- La expansién de las ciudades sobre terrenos de la Huerta.

- Los tendidos telefdnicos y eléctricos.

- Elementos del patrimonio histérico-cultural.

- Huerta de Proteccidn Especial Grado 2 (H2) en el PATHV.

Los espacios de Huerta de Proteccidn Agricola situados al sur del
casco urbano son la Huerta mas degradada que la anterior o con
mayor ocupacion arbérea, especialmente de citricos.

El objetivo de calidad territorial y para la Huerta de Proteccién
Agricola. es preservar y recuperar su caracter agrario-paisajistico,
protegiendo los elementos asociados a la actividad productiva y
fomentando acciones encaminadas a la mejora de la produccién
agraria y a la recuperacién del patrimonio cultural existente. Por
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sus condiciones especificas es el territorio con mayor capacidad de
absorcién de impactos.

Sobrecargas o aspectos - Abandono de los campos.
criticos: - Transformacion del sistema de riego milenario.
- Abrupta transicion entre el casco urbano y el territorio agricola.
- La expansion de las ciudades sobre terrenos de la Huerta.
- Los tendidos telefdnicos y eléctricos.
- Deterioro de los elementos del patrimonio histdrico-cultural.

Otras consideraciones: - Huerta de Proteccién Especial Grado 3 (H3) en el PATHV.

R.3 ZONA RURAL COMUN

Descripcion general Se encuentra colindante a zonas agricolas con numerosa
edificacidon de caracter rural dispersa, cuya presidon antrépica y
abandono de las explotaciones agricolas ha dado lugar a eriales o
antiguos campos de cultivo horticolas en estado mas o menos
conservado.

Es el caso de la periferia del nucleo de poblacidon de Picanya,
donde la influencia del crecimiento compacto de las zonas
urbanas (nucleos de poblacion y zonas industriales), ha generado
esta situacion.

Sobrecargas o aspectos - Edificaciones en situacion fuera de ordenacion.
criticos: - Abandono de los campos.
- Transformacion del sistema de riego milenario.
- Fragmentacién por las infraestructuras lineales

- Otras consideraciones: El articulo 52 del PATHV define las Directrices de crecimiento
urbanistico para los planes generales estructurales y establece h)
Con caracter excepcional admitir usos industriales dentro de las
zonas rurales comunes y como ampliaciéon de los ya implantados.

u.l AREAS URBANAS E INFRAESTRUCTURAS

Descripcion general Se corresponde con los suelos urbanos y urbanizables del término
municipal donde predomina el componente antrépico y la
vegetacion natural esta sustituida o reducida a manchas de escasa
entidad.

Los valores ecoldgicos y paisajisticos estan muy afectados por las
construcciones. En general esta unidad tiene devaluadas todos los
valores ambientales y paisajisticos que podria tener de manera
natural.

Existen sin embargo recursos culturales.
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La valoracién de las unidades ambientales se realiza otorgando valores entre 1y 5 (1: Muy Bajo,
2: Bajo; 3: Medio; 4: Alto; 5: Muy Alto) segln estos criterios:

= Valor Ecoldgico:
- Biodiversidad.
- Presencia de especies y/o habitats catalogados por su interés.
- Grado de singularidad de los ecosistemas.
- Grado de conservacion.

- Potencialidad de recuperacion de su 6ptimo ambiental.

= Valor Cultural:
- Presencia de elementos culturales relevantes.
- Presencia de elementos y/o ecosistemas de interés cientifico.
- Presencia de elementos o usos tradicionales.
- Espacios protegidos.
- Méritos de la unidad desde el punto de vista de la ciencia o la cultura.

=  Valor Paisajistico:
- Potencial de vistas e incidencia visual.
- Calidad intrinseca en las unidades naturales y rurales.

- Calidad extrinseca en las unidades urbanas e industriales.

= Valor Social:
- Beneficio social.
- Intereses sociales.
- Demandas sociales.

= Valor Productivo:
- Expresion de la capacidad en cuanto recurso.
- Presencia de infraestructuras de produccion.

= Valor funcional:
- El papel de la unidad en el conjunto.

El valor final se obtiene como la media aritmética de los valores anteriores, siendo los
correspondientes valores cualitativos:

0,01-0,20 Valor Muy Bajo
- 0,21-0,40 Valor Bajo
0,41 -0,60 Valor Medio
0,61-0,80 Valor Alto
- 0,81-1,00 Valor Muy Alto
Valor
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Unidades Valor Valor Valor Valor Valor Valor Valor total
ambientales  Ecoldgico Cultural Paisajistico Social Productivo ~ funcional (media)
R.1 0,50 0,70 0,61 0,80 0,80 0,80 0,70
R.2 0,40 0,60 0,55 0,41 0,60 0,55 0,51
R.3? 0,21 0,20 0,30 0,30 0,21 0,20
u.1 0,10 0,50 0,20 0,80 0,80 0,80 0,53

Una vez identificadas, descritas y valoradas las Unidades Ambientales, se determina la capacidad
de acogida del territorio del término municipal para ubicar un sector industrial.

La capacidad de acogida de una unidad ambiental representa el uso que puede hacerse de ella
teniendo en cuenta conjuntamente el punto de vista del promotor de la actividad que este uso
comporta, y el punto de vista social representado por la necesidad de conservar el medio®.

La capacidad de acogida se establece sobre una tabla o matriz de acogida recurriendo al
conocimiento que se dispone de la zona objeto de diagndstico. La entrada por columnas esta
ocupada por las unidades ambientales antes definidas, y la entrada por la fila corresponde a las
actividades respecto a las que se quiere “leer” el medio fisico. Las casillas de cruce se formalizan
con los siguientes cédigos:

Va: Vocacional, coincidiendo con uso Cs: Compatible sin limitaciones
actual

Vi: Vocacional, uso a introducir Cc: Compatible con limitaciones
I: incompatible

Unidades ambientales y valor de conservacion

Usos potenciales R.1 R.2 R.3 u.1
ALTO MEDIO | BAJO MEDIO
Uso industrial | I Cc Cs

Asi se obtiene, por una parte, una primera valoracidon global de la ordenacién de los usos
realizada respecto a las caracteristicas ambientales y el valor del territorio. Esta valoracién pone
de manifiesto que no existen discordancias entre la “lectura” del medio fisico y los nuevos usos
gue se proponen, lo que resulta un claro indicador, a priori, de la afeccién ambiental global de
la Modificacion Puntual.

2 Es la unidad ambiental donde se propone ubicar el Sector Industrial.

3 Gémez Orea, D. Gémez Villarino, M. (2007) Consultoria e ingenieria ambiental. Planes,
Programas, Proyectos, Estudios, Instrumentos de Control Ambiental, Direccion y Ejecucion
Ambiental de Obra, Gestion Ambiental de Actividades. Ediciones Mundi-prensa.
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3.1. Efectos sobre el medio abiotico

A. CAMBIO EN EL ALBEDO

Efecto: La puesta en marcha del nuevo sector industrial industrial cambia la superficie del suelo,
reemplazando dareas naturales (suelos agricolas) por superficies artificiales como zonas
ocupadas por la edificacion, asfalto, hormigdn u otro tipo de pavimento.

Consecuencias climaticas: Las superficies artificiales suelen tener un albedo mas bajo, es decir,
absorben mas calor que las superficies naturales. Esto contribuye a la isla de calor urbana,
donde las temperaturas locales aumentan debido a la acumulacién de calor en el ambiente.

Impacto: En zonas industriales, el aumento de la temperatura local puede intensificar el efecto
de calor extremo durante el verano, alterando el microclima de la zona y potencialmente
afectando la salud humana y la fauna local.

B. EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO (GEI)

Efecto: La creacion de un poligono industrial puede generar una mayor actividad humana e
industrial que produce emisiones directas de gases de efecto invernadero (CO,, metano, éxidos
de nitrégeno, etc.), provenientes de procesos de produccidn, transporte, calefaccion,
refrigeracion y otras actividades industriales.

Consecuencias climdticas: Las emisiones de CO, y otros gases contribuyen al calentamiento
global al aumentar la concentracidn de gases de efecto invernadero en la atmdsfera, lo que
acelera el cambio climatico.

Impacto: A largo plazo, las emisiones de gases de efecto invernadero pueden contribuir al
calentamiento global y al cambio climdtico, afectando tanto al clima local como global.

C. ALTERACION DEL CICLO DEL AGUA Y LA CALIDAD DEL AGUA

Efecto: La urbanizacién industrial cambia el uso del suelo, lo que afecta el drenaje natural y los
niveles de infiltracion de agua en el suelo. Se sustituyen areas de vegetacion por pavimentos
impermeables, lo que reduce la capacidad del suelo para absorber agua de lluvia.

Consecuencias climaticas: Aumento de la escorrentia superficial y contaminacion del agua

Impacto: La alteracidn del ciclo del agua local puede cambiar los patrones de precipitacién,
aumentar la frecuencia de inundaciones y disminuir la calidad del agua, afectando la salud de
las personas y el entorno natural.
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A. EMISIONES DE CONTAMINANTES ATMOSFERICOS

Efecto: Las actividades industriales generalmente generan emisiones de contaminantes
atmosféricos, como diéxido de nitréogeno (NO,), particulas en suspension (PM10, PM2.5), ozono
y compuestos organicos volatiles (COVs). Estas emisiones provienen de los procesos de
fabricacion, el transporte de mercancias y la quema de combustibles fésiles.

Consecuencias para atmadsfera y calidad de aire: La contaminacion del aire no solo tiene efectos
perjudiciales sobre la salud humana, sino que también puede contribuir a la formacion de smog
y la alteracion de los patrones climaticos locales, como el aumento de la temperaturay la acidez
de la lluvia.

Impacto: La contaminacién del aire puede afectar la calidad de vida de las personas que viven
cerca del poligono industrial, ademas de contribuir a la acumulacién de gases de efecto
invernadero en la atmosfera.

B. EMISION DE POLVO

Efecto: En la fase de construccion de cualquier obra civil que implique movimientos de tierras y
transporte de materiales pulverulentos es previsible que se produzca levantamiento de polvo.

Si bien suele tratarse de un efecto temporal, su importancia puede ser grande en las cercanias
de nucleos habitados, pudiendo significar una pérdida en la calidad de vida para los habitantes
de los mismos.

Asimismo, la intensificacion del trafico rodado producird emisiones de polvo a la atmdsfera.

Consecuencias para atmdsfera y calidad de aire: La emisién de polvo repercutird
negativamente sobre la calidad del aire y sobre los seres vivos, especialmente sobre los
vegetales, que podran ver disminuida su capacidad fotosintética (y por tanto su productividad)
como consecuencia de las deposiciones de polvo sobre las hojas.

Impacto: Aumento de los niveles de contaminantes atmosféricos, que pueden dafiar la salud
publica y empeorar la calidad del aire en la zona industrial y sus alrededores.

C. PERDIDA DE CAPACIDAD DE REGULACION NATURAL DEL AIRE

Efecto: El uso de suelos naturales, como bosques, humedales o zonas agricolas, para desarrollos
industriales significa la destruccidn de ecosistemas que actian como reguladores naturales de
la calidad del aire. Los bosques, por ejemplo, capturan CO, y otros contaminantes, mientras que
los humedales pueden filtrar contaminantes y regular el flujo de agua.

Consecuencias para atmadsfera y calidad de aire: conversion de suelos agricolas a industriales
reduce la capacidad natural de los ecosistemas para absorber contaminantes atmosféricos y
para regular los niveles de gases de efecto invernadero.

También se pierde la capacidad de los ecosistemas naturales para actuar como sumideros de
carbono, lo que agrava los problemas de cambio climatico.

Impacto: Deterioro de la calidad del aire y contribucién al cambio climatico debido a la pérdida
de sumideros naturales de carbono.
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D. ALTERACION DE LOS VIENTOS Y CIRCULACION ATMOSFERICA LOCAL

Efecto: El cambio en la estructura del suelo al incorporar edificaciones, red viaria y otras
infraestructuras industriales puede alterar el microclima local. Las dreas industriales, debido a
su densidad y la naturaleza de las edificaciones, pueden modificar la circulacion de los vientos y
la capacidad de dispersar los contaminantes.

Consecuencias para atmosfera y calidad de aire: Las grandes estructuras industriales pueden
generar corrientes de aire locales, que a su vez pueden concentrar la contaminacién en areas
especificas, haciendo que los contaminantes se queden en el area en lugar de dispersarse.

La modificacidon del paisaje (por ejemplo, con la construccién de edificios o muros altos) también
puede reducir la capacidad de los vientos para dispersar contaminantes.

Impacto: Generacion de zonas de alta contaminacion localizadas, afectando la calidad del aire
en la zona y sus alrededores.

E. CONTAMINACION LUMINICA

Efecto: La transformacidn de los terrenos en urbanos llevara aparejado la iluminacién de viales
y edificios.

Consecuencias para atmosfera y calidad de aire: La contaminacién luminica se refiere al exceso
de luz artificial en el ambiente que afecta a los ecosistemas, a la salud humanay a la observacion
del cielo nocturno. Es un fenédmeno que ha aumentado significativamente debido a la expansion
de areas urbanas, el desarrollo de infraestructuras industriales y el uso de luces artificiales en
exteriores para la seguridad y el comercio.

Impacto: Genera impactos en la salud humana (suefio, problemas cognitivos, estrés y salud
ocular).

La contaminacion luminica afecta a una gran cantidad de especies animales, que dependen de
la oscuridad para realizar actividades como la caza, la navegacion y la reproduccién.

El uso de luz artificial en exceso contribuye al incremento en el consumo de electricidad, lo que
a su vez aumenta la emisién de gases de efecto invernadero (especialmente si la energia
proviene de fuentes no renovables como el carbdn o el gas natural), contribuyendo al cambio
climatico.

La reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbanizable industrial tiene un impacto directo
en la contaminacion acustica, también conocida como ruido ambiental. Este cambio de uso del
suelo genera un aumento en la actividad humana e industrial, lo que puede incrementar
significativamente los niveles de ruido en las areas afectadas, afectando tanto a la salud de las
personas como a los ecosistemas cercanos.

Los efectos sobre la contaminacidn acustica derivan de:

A. AUMENTO DEL TRAFICO

Efecto: Uno de los principales generadores de contaminacidn acustica en las zonas industriales
es el aumento del trafico vehicular. La construccion de infraestructuras industriales genera un
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incremento en el transporte de mercancias, materiales y productos, lo que trae consigo un
mayor flujo de camiones, furgonetas y vehiculos de carga.

Consecuencias para contaminacidn acustica: El ruido del trafico (especialmente de camiones
pesados y maquinaria de construccién) es una de las fuentes mas comunes de contaminacién
acustica en zonas urbanizadas e industriales.

La modificacidon del paisaje (por ejemplo, con la construccién de edificios o muros altos) también
puede reducir la capacidad de los vientos para dispersar contaminantes.

Impacto: Aumento de los niveles de ruido ambiental, especialmente en las zonas residenciales
cercanas, lo que puede afectar la calidad de vida de las personas y generar molestias.

B. ZONAS DE CARGA Y DESCARGA

Efecto: Las zonas de carga y descarga pueden ser fuentes importantes de contaminacién
acustica debido a las actividades que implican vehiculos pesados, maquinaria y la manipulacién
de mercancias.

Consecuencias para contaminacién acustica: El ruido del tréfico (especialmente de camiones
pesados y maquinaria de construccién) es una de las fuentes mas comunes de contaminacién
acustica en zonas urbanizadas e industriales.

Impacto: Aumento de los niveles de ruido ambiental, especialmente en las zonas residenciales
cercanas, lo que puede afectar la calidad de vida de las personas y generar molestias.

En el Estudio Acustico que forma parte de la documentaciéon de la Versidén Inicial de la
Modificacidon Puntual N2 25 se realiza la caracterizacidn posterior al desarrollo proyectado.

Teniendo en cuenta que la situacion actual de la zona se encuentra en el limite normativo debido
a la contaminacion de los viales CV-33 y de la linea ferroviaria de metro, el nuevo desarrollo
tendra como objetivo la no superacion de dichos niveles actuales y en su caso ayudar a la
administracién competente en la adopcion de las medidas necesarias para la mejora acustica
del medio ambiente.

En la alternativa planteada, los niveles de ruido previstos muestran un incremento muy leve,
practicamente insignificante, en comparacidn con la situacidn actual. Esta situacién se explica
porque, en la zona de estudio, no se identifican actualmente fuentes de ruido relevantes aparte
del trafico rodado y ferroviario. En las areas cercanas, donde predominan usos industriales y
residenciales, el incremento acustico esperado es minimo, por lo que las isé6fonas (curvas de
nivel de ruido) permanecen practicamente inalteradas con respecto al escenario existente.

Una vez obtenidos los resultados de las simulaciones tanto para la situacidn actual como parala
futura, es posible comparar los niveles de ruido en ambos escenarios. A partir de la comparacion
entre ambas situaciones, se aprecia que el nuevo desarrollo terciario apenas modifica los niveles
de ruido existentes en el entorno, mas alla de los accesos directos e interiores al nuevo sector,
y no lo hace en ninguna franja horaria. Esto indica que resulta totalmente compatible con los
usos cercanos y cumple con los objetivos de calidad acustica aplicables.

Los niveles de ruido se mantienen en valores muy similares en ambas situaciones, salvo por
algunas areas donde se observa un ligero incremento, circunscrito a los perimetros de los viales
y a las zonas de paso de trafico rodado, sin afectar en ningln caso a las fachadas de edificaciones
residenciales.
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Para caracterizar el posible impacto sobre este factor del medio, es necesario atender a criterios
tales como el interés cientifico, valor educativo y rareza o singularidad de los rasgos existentes.

En el ambito de estudio no se han identificado puntos de interés geoldgico singulares o de
caracter excepcional en orden a su conservacién. Por tanto, no se prevé afeccion en este
sentido.

Efecto: Todas las actividades que se pueden denominar "duras" ocasionan una transformacién
de la geomorfologia mediante la adicidn, sustraccion o transposicién de voliumenes de
materiales.

Las actividades que se consideran para la ejecucion del proyecto, consistente en la
transformacion de las parcelas actuales en la futura urbanizacién, son en este caso: movimiento
de tierras y explotacidn de canteras para la obtencidn de material de préstamos.

Consecuencias para geomorfologia: El mayor impacto serd la modificacidn irreversible del
paisaje y el generado sobre la ocupacién del suelo por los volimenes de excedentes de tierras
durante la fase de ejecucion.

Impacto: Transformacion de las dinamicas geomorfoldgicas.

Efecto: La reclasificacion de suelos no urbanizables a urbanizables industriales puede tener
efectos significativos sobre la edafologia, es decir, sobre las propiedades, la calidad y la
estructura del suelo.

Los impactos sobre el suelo se originan en las dos grandes etapas de desarrollo de la actuacion,
durante la fase de construccidn y la de funcionamiento, produciéndose pérdida del suelo bien
por ocupacién o por destruccion del mismo.

Consecuencias para edafologia: La implantacion de la urbanizacién originard la pérdida total de
suelo.

La ubicacién del parque de maquinaria, infraestructura asociada a la obra, viales de obra, etc.,
representa una pérdida de suelo por ocupacién temporal, abarcando una superficie a definir en
proyecto. Esta ocupacidon se minimiza planteando la misma en terrenos incluidos en la
urbanizacién, y no en aquellos en los que se prevén zonas verdes.

El resto de las acciones originan una pérdida de suelo, debido a la ocupacién permanente del
terreno, creandose una situacién de irreversibilidad y la total imposibilidad de recuperacién de
la situacidon preoperacional.

Teniendo en cuenta la superficie de suelo afectado, el impacto es de importancia considerable.

Impacto: Transformacion de las dindamicas geomorfoldgicas (textura de suelo, reduccién de
materia orgdnica, reduccidn de la capacidad de infiltracion, alteracidn del pH del suelo, pérdida
de biodiversidad edafica.

El impacto se valora como negativo, directo e irreversible.
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Efecto: La reclasificacion a suelo urbanizable industrial implica un cambio en el destino del suelo,
permitiendo la construccién de infraestructuras y actividades productivas de indole industrial.
Este proceso puede ser promovido por la necesidad de atraer inversion industrial, mejorar la
competitividad econdmica o satisfacer la demanda de terrenos para el establecimiento de
fabricas y poligonos industriales.

La conversidn de un terreno no urbanizable a urbanizable industrial altera la tipologia del uso
del suelo, pasando de un uso agricola a un uso industrial. Esto se traduce a una mayor densidad
de edificaciones e infraestructuras, como fabricas, almacenes, carreteras, servicios publicos y
zonas de logistica.

La reconversion del suelo a urbanizable industrial exige la adaptacion de la infraestructura
urbana y rural. Esto incluye la adecuaciéon de redes de transporte, agua, electricidad,
saneamiento, telecomunicaciones, entre otros. La transformaciéon puede afectar la red vial,
incrementando la necesidad de carreteras de acceso y transporte pesado, lo cual puede
modificar la conectividad y la accesibilidad de otras zonas cercanas.

Consecuencias para la capacidad de uso de suelo: La conversion de suelo a industrial puede
tener efectos positivos en la economia local, promoviendo la creacidn de empleos en el sector
industrial, servicios y construccidn. Las industrias generardn actividad econdmica directa e
indirecta en la region, lo que podria mejorar los ingresos y la calidad de vida de los habitantes
de la zona.

La transformacién de suelo no urbanizable a urbanizable industrial puede reducir la superficie
destinada a actividades agricolas. Esto podria tener implicaciones sobre el empleo agricolay la
calidad del paisaje rural.

La conversién de suelo no urbanizable a urbanizable industrial puede generar conflictos con las
comunidades locales que ven afectadas sus actividades tradicionales, como la agricultura

Impacto: La reclasificacion de suelo no urbanizable a urbanizable industrial puede tener una
serie de efectos tanto positivos como negativos sobre la capacidad de uso del suelo. Mientras
que puede generar beneficios econdmicos y laborales, también conlleva riesgos importantes
desde el punto de vista ambiental, social y de sostenibilidad a largo plazo.

A. INCREMENTO DE SUPERFICIES IMPERMEABLES
Efecto: La edificacion de las infraestructuras industriales aumenta las superficies impermeables
alterando el régimen hidrico natural.

Consecuencias para la hidrologia: Cambios en la cobertura del suelo, reduccién de recarga de
acuiferos, incremento de escorrentia superficial.

Impacto: Reduccidn de la infiltracion de agua al subsuelo se traduce en mayor volumen vy
velocidad del agua en las infraestructuras de los sistemas de drenaje.
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B. CONTAMINACION DEL AGUA

Efecto: Las actividades industriales pueden introducir contaminantes al sistema hidroldgico,
tanto a través de escorrentias como de filtraciones. Derrames de materiales peligrosos
(combustibles, productos quimicos) pueden llegar rapidamente a aguas superficiales.

Consecuencias para la hidrologia: Contaminacion de aguas superficiales por vertidos no
controlados de sustancias quimicas y deterioro de la calidad del agua subterrdnea por
infiltracidn de contaminantes.

Impacto: Escorrentia contaminada. Sustancias peligrosas derramadas en el suelo pueden
filtrarse hacia los acuiferos.

3.2. Efectos sobre el medio bidtico

La vegetacion actual en la zona viene determinada por una clara influencia del hombre, es la
propia de un entorno periurbano y agricola.

Por no corresponder la zona de actuacion a ningun espacio Natura 2000 (LIC, ZEC o ZEPA) no
resultan de aplicacion las restricciones de uso o limitaciones derivadas de la aplicacion de la
Directiva 92/43/CEE (Directiva de Habitats).

Efecto: El cambio de uso del suelo implica la eliminacién de cultivos existentes para dar paso a
construcciones e infraestructuras.

Consecuencias para la vegetacidn: Aunque el valor botanico que poseen los terrenos afectados
por la actuacién es irrelevante, tendran lugar la fragmentacion del habitat, la alteracién del ciclo
hidrico, la contaminaciéon ambiental, la erosién, la reduccidn de especies locales y la posible
invasién de especies exdticas.

Impacto: La pérdida de vegetacidon y la transformacién del paisaje agricola en uno industrial
pueden reducir el valor estético y la funcionalidad ecoldgica del area.

Como resultado de las operaciones de extraccion se producira la emision de particulas de polvo
gue podran depositarse sobre la vegetacion localizada en las proximidades de la zona,
alterando potencialmente los procesos fotosintéticos de las plantas.

Efecto: El cambio de uso del suelo implica la eliminacién de cultivos existentes para dar paso a
construcciones e infraestructuras.

Consecuencias para la fauna: Al estar intimamente ligados vegetacidn y fauna, toda acciéon
sobre la primera produce un efecto inducido sobre la fauna asociada al habitat creado por ésta,
lo que llevara a la destruccién de lugares de refugio y en algun caso nidificacion de distintas
especies.
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Impacto: Durante las obras se realizan una serie de acciones como: excavaciones, movimientos
de tierra, transportes de materiales, etc. Todo ello llevara asociado la emision de gran cantidad
de ruidos, gases contaminantes y polvo. Estas operaciones afectaran a la fauna que se vera
obligada a abandonar la zona. Actualmente estas especies no encontraran problemas para
localizar nuevos emplazamientos teniendo en cuenta la superficie de los suelos no urbanizables
colindantes.

Otros posibles impactos que pueden producirse son:

- Obstaculizacién de la dispersidon o movimientos de la fauna.

- Incremento del riesgo de atropello.

3.3. Efectos sobre el medio socio-econdomico

Efecto: La implantaciéon del Sector industrial supone el cambio en el desarrollo de actividades
econdmicas en el ambito (de sector primario a terciario), asi como en la calidad de vida de los
habitantes.

Consecuencias para la poblacion: Son multiples las consecuencias que se pueden derivar de la
actuacién, aunque en ocasiones es dificil interpretar su caracter positivo o negativo.
Sintéticamente, las principales alteraciones que pueden producirse son las siguientes:

- Cambios en las condiciones de circulacion.

- Cambios en el modelo ocupacional.

- El funcionamiento de la actuacion influira de forma inducida en la renta de los
habitantes de las poblaciones cercanas.
Por otro lado, durante la fase de construccién y funcionamiento, se produce un deterioro de las
condiciones de salud/bienestar sobre la poblacion, ya comentado en anteriores apartados,
principalmente por:

- Emisiones de polvo y humos.
- Incremento de los niveles de ruido.
- Molestias debidas al trafico.

Impacto: El funcionamiento de la actuacion influird de forma inducida en la renta de los
habitantes de las poblaciones cercanas, introducira cambios en el modelo ocupacional y puede
deteriorar las condiciones de salud/bienestar.

Efecto: El cambio de clasificacion de suelo no urbanizable agricola (con clara tendencia de
abandono de la actividad agricola) a urbanizable industrial puede tener impactos significativos
en el sistema econémico del municipio.

Consecuencias para el sistema econdmico: La creacidon de un darea industrial puede atraer
inversiones, fomentar el establecimiento de empresas, generar empleo diversificando la
economia local e incremento en la actividad comercial y de servicios alrededor de la nueva zona
industrial.

La reclasificaciéon puede beneficiar a los propietarios de los terrenos.
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Impacto: Incremento en la actividad econdmica, mayor recaudacién fiscal, aumento del valor
de suelo reclasificado y posible diversificacion econémica.

Efecto: La reclasificacion de suelo no urbanizable agricola a urbanizable industrial puede generar
diversos efectos en el sistema de saneamiento y depuracién de aguas. Este cambio implica una
intensificacidn en el uso del suelo que impacta directamente en la demanda y operacién de las
infraestructuras de saneamiento y tratamiento de aguas residuales.

Consecuencias para el sistema de saneamiento y depuracién: La Entidad de Saneamiento de
Aguas informa la viabilidad del tratamiento en el sistema publico de saneamiento y depuracion
de la EDAR Sistema Pinedo.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 116 del texto refundido de la Ley de ordenacidén del
territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell, los agentes urbanizadores deberan dotar al programa de sistema de saneamiento y
depuracion de aguas residuales, y sistema de evacuacion de aguas pluviales, mediante redes
separativas. La depuracidn de aguas residuales se hard mediante la conexion al sistema publico
existente cumpliendo con las exigencias del articulo 259 ter del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico.

Por otra parte, el articulo 150 del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio,
urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell,
dispone que cuando el programa de actuacién incluya la conexion de la actuacién al sistema
publico, la actuacion urbanistica participara en los gastos de construcciéon o ampliacién de las
infraestructuras publicas.

Impacto: El desarrollo del nuevo sector industrial generard, una vez desarrollado en su totalidad,
un caudal de agua residual de 41,6 m3/dia.

El coste estimado del suplemento de infraestructuras mencionado es de 202.10 € por habitante

equivalente, siendo un habitante equivalente aquél que genera un volumen de agua residual de
200 litros por dia. Traducido al caso que nos ocupa y de los datos aportados, para un caudal
medio estimado de 41,6 m3/dia, supondra, en el caso en que se determine que dicha actuacion
esté sometida al pago del mismo, una cantidad a abonar de 42.036,8 € correspondientes a 208
habitantes equivalentes.

Efecto: La conversidn de suelo no urbanizable a urbanizable suele ir acompafiada de un aumento
significativo en la demanda de agua.

Consecuencias para abastecimiento y recursos hidricos: El cilculo de la demanda hidrica del
nuevo sector se realiza de acuerdo con lo establecido en el Plan Hidroldgico de la demarcacién
del Jucar aprobado por Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision
de los planes hidroldgicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Occidental,
Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones
hidrograficas del Cantdbrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

El articulo 30.2 del vigente plan hidrolégico de la demarcacién del Jicar establece:

“...2. En el caso de nuevos poligonos industriales se aplicard, a falta de estudios especificos, una
dotacién maxima anual de 4.000 m? por hectarea neta construida o prevista. Este valor incluye
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todas las necesidades complementarias del poligono industrial, tales como zonas ajardinadas,
servicios de limpieza y otras. La titularidad de estas concesiones serd a nombre de la entidad
local, salvo para el uso de recursos no convencionales donde se podra establecer titulares
individuales distintos de la entidad local...”

La superficie neta construida prevista en el sector es de 61.772,60 m?, equivalente a 6,177260
hectareas.

Asi pues, la demanda hidrica aplicando la metodologia descrita en el apartado anterior es de:
6,177260 ha * 4.000 m3/ha/afio= 24.709,04 m3/afio.

Impacto: La demanda anual de agua de nuevo sector previsto en la Modificacidon n2 25 del Plan
General de Picanya es de 24.709,04 m3/afio.

Efecto: El efecto de un cambio en la clasificacién del suelo de no urbanizable agricola a
urbanizable industrial en un sistema de gestién de residuos puede ser significativo y puede
abordarse desde diferentes perspectivas:

- Incremento en la generacion de residuos
- Modificacién del tipo de residuos

- Infraestructura de Gestién de Residuos

- Economia corcular

Se deberd asegurar que el cambio cumpla con normativas locales, nacionales e internacionales
relacionadas con la gestién de residuos, uso del suelo, y proteccién ambiental.

Consecuencias para la gestion de residuos: En el desarrollo y ejecucidon de la modificacion
puntual n.2 25 del Plan General de Ordenacion Urbana de Picanya debera tenerse en cuenta las
siguientes prescripciones de loa articulos 14, 20, 21, 26 y 41 del PIRCVA.

Impacto: El poligono tendrd que disponer de los terrenos con compatibilidad urbanistica para
albergar instalaciones de gestion de residuos peligrosos y no peligrosos (centro de transferencia
de residuos) con capacidad suficiente para dar servicio a los residuos que sean producidos en
las industrias del poligono.

Efecto: La reclasificacion de suelo no urbanizable agricola a suelo urbanizable industrial puede
tener efectos significativos en las infraestructuras viarias. Estos efectos varian segun la magnitud
del cambio de uso del suelo y las caracteristicas del entorno.

Consecuencias para las infraestructuras viarias: Entre los efectos positivos se puede destacar
la ampliaciéon y modernizacién de las infraestructuras existentes, aumento de inversidn publica
y privada y mejora de la eficiencia logistica.

Entre los efectos negativos se debe mencionar el incremento de vehiculos pesados que puede
deteriorar carreteras que no estén disefiadas para soportar este tipo de trafico, mayores
emisiones de gases contaminantes y ruido, incremento de los costes de mantenimiento de red
viaria municipal.

Impacto: El Estudio de Trafico y Movilidad realizado ha llegado a las siguientes conclusiones:
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- Respecto de la rotonda que da acceso al Sector, en ningln caso se llega a la
situacion de que la intensidad de entrada a la glorieta sea mayor que la
capacidad de ingreso. Tampoco se llega a agotar, en ningdn momento, la
capacidad de la circulacién anular de la rotonda. Este resultado es muy
importante, pues significa que, en hora punta y para el caso de estar construidos
y en pleno funcionamiento el nuevo sector industrial y el sector ‘La Taronja’
(sectores residenciales), no existird una congestion de trafico que llegue al
enlace de la CV-33 (enlace de Picanya- Torrent, CV-4046).

- El Sector propone unas condiciones de integracién y conexion de los nuevos
viarios de interconexién interurbana y los viarios entre urbanizaciones de
manera que se favorece la movilidad no dependiente del vehiculo privado, y la
modalidad sostenible en los desplazamientos. En primer lugar, por la
proximidad de la estacion de metro de Picanya del sector, a menos de 500 m (5’
andando), y en segundo lugar por la magnifica conectividad del sector con la red
ciclo peatonal Intermunicipal de la que dispone Picanya, que permite tanto el
transporte publico como el uso de vehiculos de movilidad personal para
desplazamiento funcionales de trabajo.

- Del mismo modo, el sector permite la eficiencia de la movilidad urbana y
fomento del transporte publico cumpliéndose con el objetivo de conseguir la
eficiencia de la movilidad urbana, tanto peatonal y en bicicleta como
motorizada.

Efecto: La reclasificacion de suelo no urbanizable agricola a urbanizable industrial puede tener
efectos importantes en la red eléctrica de una zona. Estos efectos dependen de varios factores,
incluyendo la escala del desarrollo industrial, la infraestructura eléctrica existente y los
requerimientos energéticos previstos.

Consecuencias para la red eléctrica: Las zonas industriales suelen requerir mds energia que las
agricolas debido al uso de maquinaria, sistemas de iluminacién y climatizacién, entre otros. La
red eléctrica local podria necesitar ampliaciones o refuerzos para satisfacer la nueva demanda.

Impacto: Las ampliaciones de la red eléctrica existente para satisfacer la nueva demanda. Esto
implica inversiones significativas por parte del promotor.

La introduccién de energias renovables puede requerir sistemas de almacenamiento de energia
o adaptaciones en la red para gestionar la intermitencia de estas fuentes.

El aumento de la actividad industrial podria implicar mayores emisiones de CO; si la electricidad
proviene de fuentes no renovables.

Efecto: Con la obra se provoca la alteracidn de los usos actuales del suelo. La introduccién de la
nueva actuacion en el territorio supone "a priori" una desapariciéon de ciertos usos del suelo,
debido a la ocupacion de suelo necesario para llevarse a cabo la actividad terciaria.

Consecuencias para las actividades colindantes y usos presentes: Si bien el nuevo desarrollo
industrial supone la desaparicién de uso agricola del dmbito, conlleva también la consolidacién
del sector industrial existente de "La Taronja".
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Impacto: Teniendo en cuenta que los terrenos escogidos presentan una alta capacidad de uso
agricola, el impacto se valora como negativo, de magnitud media, permanente, irreversible, de
aparicion a corto plazo y con posibilidad de aplicacion de medidas compensatorias. El impacto
se valora como moderado.

A parte de las explotaciones agricolasen el ambito del Sector actualmente existen 23 inmuebles
de distinta indole.

El importe de indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones, asi como de
plantaciones formard parte de las cargas del Proyecto de Reparcelacion del Sector, tal y como
dispone el articulo 150 del TRLOTUP.

En lo que se trata de los residentes de las viviendas afectadas, estos tendran el derecho, a su
eleccidn, al realojo 0 a una compensacidon econémica equivalente.

Las valoraciones de dichas indemnizaciones se realizardn en el momento de programacién del
sector, de acuerdo con la exigencia que se contiene en el articulo 34 del Real Decreto legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

Efecto: Para incorporar el ambito del nuevo suelo industrial en el proceso de urbanizacién, se
propone la reclasificacion de la Zona Rural Comun como suelo Urbanizable Industrial
(Clasificacion SUZ, zona de ordenacion ZND-IN).

Consecuencias para el planeamiento actual: La presente actuacion no esta prevista en el Plan
General y sus modificaciones, por lo que no existen referencias directas a la misma en las
determinaciones del planeamiento general vigente.

La reclasificacion de suelo implicara las decisiones de relevancia ambiental y territorial
significativas respecto del modelo territorial existente, por lo que estara sujeta a la evaluacion
ambiental y territorial estratégica de acuerdo con lo establecido en el Art. 47 y siguientes del
TRLOTUP.

Impacto: Modificacidn Puntual n? 25 del Plan General de Picanya.

3.4. Efectos sobre el medio socio-cultural

Efecto: No existen bienes patrimoniales en el ambito del Sector, pero la transformacién de
suelos agricolas a usos industriales puede alterar la estética y el contexto histérico del paisaje,
afectando el valor cultural.

Consecuencias para el medio socio-cultural: Alteracién o destruccién de paisajes culturales que
tienen valor histérico o simbélico para la comunidad pueden llevar al deterioro de los bienes
patrimoniales.

Impacto: Modificacidn del Entorno Paisajistico y pérdida de identidad cultural.
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3.5. Efectos sobre infraestructura verde

Efecto: El cambio de uso del suelo puede provocar la fragmentacién de los paisajes agricolas, lo
que dificulta la conectividad ecolégica entre los ecosistemas.

Consecuencias para la Infraestructura Verde: Pérdida de Areas de Suelo Agricola.

Impacto: Se producen efectos significativos sobre la delimitacidon y caracterizacidon de la
infraestructura verde municipal.

3.6. Efectos sobre paisaje

Efecto: Las actividades que directamente producen una modificacién en la geomorfologia y los
usos del suelo actuales, o la introduccién de nuevos elementos, suponen una alteracidn del
paisaje, ya que estos factores constituyen parte de sus componentes basicos.

Consecuencias para el paisaje: Para el caso que nos ocupa, los impactos que pueden
ocasionarse son los siguientes:

- Introduccion de nuevas formas: se trata de determinar si la actuacion
introducird nuevas formas en la zona de actuacion y/o modificara las formas
naturales existentes.

- Cambio de uso de suelo: incluye los efectos sobre el paisaje derivados de la
implantacién de edificaciones, instalaciones e infraestructuras de caracter
urbano.

Impacto: de acuerdo con los resultados y conclusiones de la valoraciéon de la integracién
paisajistica y visual realizada en el Estudio de Integracidn Paisajistica, se puede afirmar que tanto
la integracién paisajistica como visual del Sector es posible en el lugar elegido y el
emplazamiento ha sido seleccionado atendiendo a los criterios establecidos por la normativa en
vigor.

El emplazamiento del Sector se propone sobre un terreno llano donde una pantalla vegetal
arbodrea situada en las perspectivas existentes desde los puntos de mayor incidencia visual
puede conseguir un nivel adecuado de integracion del nuevo sector industrial.

La calidad paisajistica de la unidad de paisaje UP01.2 Horta de Picanya y Paiporta. SNU-C, donde
se sitUa el Sector tiene calificacion MEDIA y su fragilidad visual es BAJA. Por lo que se trata de
localizacién apta en principio para la implantacién del Sector.

Los impactos visuales derivados de la actuacidon son de magnitud LEVE y/o INSIGNIFICANTE en
todas las unidades de paisaje teniendo en cuenta la aplicacion de medidas correctoras expuestas
en el apartado 8 de este Estudio.

Por lo que se valora como adecuada la Integracidn Paisajistica de la actuacién.
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4.1. Afecciones de la legislacion sectorial

A. CARRETERAS

En el desarrollo del Sector hay que tener en cuenta las infraestructuras viarias locales préximas
al ambito de actuacidn, tales como:

- Ronda de circunvalaciéon sudoeste
- Carrer de Orihuela (Vereda del Camino de la Pedrera)

La regulacién en la Comunidad Valenciana en materia de carreteras esta integrada por la Ley
6/1991, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana
modificada por la Ley 14/2005, de 23 diciembre, de la Generalitat, de Medidas Fiscales, de
Gestidn Financiera y Administrativa, y de Organizacidn de la Generalitat y por la Ley 5/2013, de
23 de diciembre Con el fin de garantizar la funcionalidad del sistema viario la Ley de Carreteras
de la Comunidad Valenciana (art. 31 L6/1991), establece en las carreteras las siguientes zonas:
de dominio publico, de proteccién y de reserva.

e Art.32: Zona de dominio publico. Su anchura vendrd determinada en la planificacién viaria
y abarcara, como minimo, la superficie necesaria para la calzada, arcenes, y elementos de
proteccion medio ambiental o funcionales, incluidos los estacionamientos, asi como para
previsién de ampliaciones. En defecto de planificacién viaria o de proyecto que sefiale la
anchura de la zona o cuando las determinaciones de ésta no la prevean, se entendera que
la misma vendrd delimitada por sendas lineas situadas a las siguientes distancias desde la
arista exterior de la explanacién: 8 metros en autopistas, 5 metros en autovias y vias rapidas
y 3 metros en las restantes carreteras.

e Art.33: Zona de proteccion. La finalidad de la zona de proteccidn es garantizar la seguridad
vial, impidiendo que tengan actuaciones que puedan ponerla en peligro, asegurar la
disponibilidad de terrenos para la realizacidn de actividades de mantenimiento de las vias o
la instalacién de servicios anexos a las mismas, y proteger los usos circundantes del impacto
negativo de las carreteras.

En defecto de plan o proyecto que sefale la anchura de esta zona o cuando determinaciones
del mismo no la recoja, se entendera que la misma abarca un espacio delimitado por dos
lineas situadas a las siguientes distancias, medidas desde la arista exterior de la calzada mas
proxima: 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, 50 metros en carreteras
convencionales de cuatro o mas carriles y resto de carreteras de la Red Basica y 25 metros
en las restantes carreteras.

El planeamiento urbanistico podrd establecer excepciones al régimen previsto en el
apartado anterior, siempre que razones de interés publico lo aconsejen y previo informe
vinculante de la Conselleria competente en materia de carreteras.
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e Art.35: Zona de reserva: La aprobacidon de un proyecto que implique la ejecucién de una
nueva carretera o la ampliacidon o mejora de una carretera existente, conllevard la aplicacion
de las determinaciones establecidas para las zonas de dominio publico y de proteccidon
anteriormente descritas.

B. FERROCARRILES

Con la promulgacién de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario, cuyo objeto
lo constituia "... la regulacidn, en el ambito de la competencia del Estado, de las infraestructuras
ferroviarias y de la prestaciéon de servicios de transporte ferroviario y otros adicionales,
complementarios o auxiliares sobre aquéllas", las Comunidades Auténomas con competencias
en materia ferroviaria desarrollaron sus marcos normativos para la regulacion de las
infraestructuras ferroviarias de su competencia, promulgdndose en el caso de la Comunitat
Valenciana la Ley 6/2011, de 1 de abril, de Movilidad de la Comunitat Valenciana.

En este sentido, el Capitulo Ill del Titulo Il "Infraestructuras de transporte" de la Ley 6/2011, de
1 de abril, estéd dedicado a la" Compatibilidad de las infraestructuras de transporte con el
entorno". En concreto, en los articulos 74 y siguientes se establece para las infraestructuras
ferroviarias y tranviarias, una zona de dominio publico de ocho (8) metros a cada lado de la
plataforma, medidos desde la arista exterior de la explanacién, y una zona de proteccién
ferroviaria de setenta (70) metros desde el mismo punto, asi como otra serie de limitaciones
que se regulan en los articulos 77 y siguientes de la indicada Ley 6/2011, del de abril.

C. TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

Las infraestructuras energéticas deberan integrarse considerdandose la coordinaciéon con los
planes urbanisticos en aplicacion del articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector
Eléctrico y articulo 5 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos.

D. AEROPUERTOS

Picanya es uno de los términos municipales afectados por las servidumbres aeronauticas de
operacion del Aeropuerto de Valencia calificado como de interés general del estado, segun el
articulo 149.1.20 de la Constitucion y el Real Decreto 2858/1981, de 27 de noviembre, sobre
calificacion de aeropuertos civiles, por lo que la edificacién en el ambito de la actuacion estard
a lo dispuesto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, sobre Servidumbres Aeronauticas que
establece que los terrenos, construcciones e instalaciones que circunden a los aeropuertos,
aerédromos y ayudas a la navegacidn, estaran sujetos a las servidumbres ya establecidas o que
se establezcan en disposiciones especiales referentes al drea de maniobra y al espacio aéreo de
aproximacion.
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4.2, Limitaciones naturales y riesgos ambientales

No existen las afecciones en materia de agua en el dmbito en el dmbito o préoximos a él.

En las ilustraciones que se representan a continuacion se puede observar las zonas de
peligrosidad de inundacion segln la cartografia del PATRICOVA y zonas inundables para los
periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios segun la cartografia del SNCZI, respecto al dmbito.

Envolvente de Peligrosidad por Inundacién

Peligrosidad por Inundacién
Peligrosidad 1

S Peligrosidad 1. Frecuencia alta (25
- p aios) y calado Alto (>0.8 m)

llustracion 39. Zons de peligrosidad de inundacion segun la cartografia del PATRICOVA
(Fuente: Visor cartogrdfico de la Generalitat)

P

<0.2m

0.2-04m
04-07m
0.7-1.0m
1.0-15m
1.5-2.0m

>2.0m

llustracion 40. Zonas inundables para los periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios segun la cartografia del SNCZI
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4.2.2. Riesgo de erosion

La zona estudiada presenta en la actualidad una erosion del suelo baja, por lo que no es
necesaria la adopcion de medidas de correccion, conforme a lo establecido por la directriz 47
de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

La erosién potencial es la erosién esperable en una zona del territorio cuando desaparece la
vegetacion y se abandonan las practicas agricolas tendentes a evitar la erosion. La erosion
potencial depende fundamentalmente del tipo de suelo presente y de la pendiente.

La erosion potencial del suelo en el ambito de estudio es baja debido a la orografia plana vy el
material que forma el suelo de la zona, por lo que la misma no presenta un riesgo y no forma
parte en relacidn a este parametro de la Infraestructura Verde, conforme a la directriz 38, letra
“j” de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.

T, 857/ LSRR W Sk =

llustracion 41. Erosion actual en el dmbito de estudio (Visor de Cartografia de ICV)
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llustracion 42. Erosion potencial en el dmbito de estudio (Visor de Cartografia de ICV)

4.2.3. Riesgo sismico

La aplicacidon de la Norma de Construccidn Sismorresistente, aprobada por el Real Decreto
997/2002, de 27 de septiembre, es obligatoria seglin establece su articulo 1.3.1, y a su vez
durante la fase de proyecto debera incluirse un apartado de “Acciones sismicas”, en el cual se
incluyan, los valores, hipdtesis y conclusiones adoptadas en relacién con dichas acciones y su
incidencia en el proyecto, célculo y disposicion de los elementos estructurales, constructivos y
funcionales de la obra.

La peligrosidad sismica del territorio nacional se define por medio del mapa de peligrosidad
sismica. Dicho mapa suministra, expresada en relacidn al valor de la gravedad, g, la aceleracion
sismica bdsica, a, — un valor caracteristico de la aceleracidon horizontal de la superficie del
terreno — vy el coeficiente de contribucién K, que tiene en cuenta la influencia de los distintos
tipos de terremotos esperados en la peligrosidad sismica de cada punto.
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MAPA SiSMICO DE LA NORMA SISMORRESISTENTE NCSE-02

a, =0,16g
0,12g = a, <0,16g
0,08g = a, <0,12g
0,04g = a,<0,08g
a, <0,04g
Coeficiente de
~ contribucién K

JoEmn

Ilustracion 43. Mapa de Peligrosidad Sismica

En nuestro caso: ap=0,07g
K=1,00

La planificacidon en materia de riesgo sismico a nivel autondmico de la Comunitat Valenciana fue
desarrollada en el Plan Especial frente al Riesgo Sismico en la Comunitat Valenciana (Decreto
44/2011, de 29 de abril, del Consell). Este documento indica que la peligrosidad sismica es
maxima en la provincia de Alicante, media en la de Valencia y de poca relevancia en la de
Castelldn. El plan engloba el territorio de todos los municipios de la Comunitat, ya que todos
ellos pueden verse involucrados, o bien como areas de actuacién afectadas por un terremoto, o
bien como zonas suministradoras de recursos materiales y humanos necesarios para atender la
emergencia.

La zona de estudio no presenta un riesgo de deslizamiento o desprendimiento por lo que
tampoco cabe incluirla como Infraestructura Verde en relacidn con este factor, conforme a la
directriz 38, letra “j” de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.
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4.2.5. Vulnerabilidad de acuiferos

Vulnerabilidad de acuiferos es media en el ambito de estudio.

Por lo que el acuifero podria verse afectado por actividades como la agricultura intensiva, la
contaminacidn de aguas superficiales o el vertido de sustancias quimicas.

Vulnerabilidad de acuiferos
Muy baja
Baja
" Media
. Alta

Picanya

Torrent

Ilustracion 44. Vulnerabilidad de acuiferos (Visor de Cartografia de ICV)
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5.1. Ambito Internacional

Agenda 2030 y los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)

La Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible es un plan de accién global adoptado en
2015 por los Estados Miembros de la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU).
Establece 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) que buscan erradicar la pobreza,
proteger el medio ambiente y garantizar que todas las personas vivan en paz y
prosperidad para el afo 2030.

ODS 11: Ciudades y comunidades sostenibles (promover la urbanizacién sostenible,
reducir la contaminacién y garantizar espacios verdes).

ODS 13: Accidn por el clima (reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero).

ODS 15: Vida de ecosistemas terrestres (proteccion de la biodiversidad frente a
actividades industriales).

Acuerdo de Paris (2015)

El Acuerdo de Paris (2015) es un tratado internacional adoptado en la Conferencia de
las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico (COP21) celebrada en Paris, Francia. Es
un pacto legalmente vinculante y una de las iniciativas globales mas importantes para
combatir el cambio climatico.

Es el primer pacto climdtico universal adoptado por 195 paises.

Luchar contra el cambio climatico mediante la promociéon de industrias bajas en
carbono.

Mitigacion de impactos derivados del uso del suelo industrial.

Alcanzar un balance entre las emisiones producidas y las absorbidas.

5.2. Ambito Comunitario (Unién Europea)

Pacto Verde Europeo

El Pacto Verde Europeo es una estrategia integral lanzada por la Unién Europea (UE) en
diciembre de 2019 para transformar su economia en un modelo mas sostenible,
competitivo y resiliente frente al cambio climatico. Es el plan principal de la UE para
alcanzar la neutralidad climatica en 2050.

Objetivo de neutralidad climatica para 2050.

Promocidn de desarrollos industriales sostenibles y reduccién de la contaminacion.
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Directiva sobre Evaluacién de Impacto Ambiental (EIA) (2014/52/UE)

La Directiva 2014/52/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, adoptada en 2014,
actualiza la Directiva original 2011/92/UE sobre la evaluacion de los efectos de
determinados proyectos publicos y privados en el medio ambiente.

Obliga a evaluar los impactos ambientales de proyectos industriales antes de su
aprobacion.

Incluye aspectos como contaminacién del suelo, calidad del aire y ruido.

Garantiza la participacién activa de las comunidades afectadas y acceso a la informacién.

Estrategia de Biodiversidad 2030:

La Estrategia de Biodiversidad de la UE para 2030 es un plan integral adoptado en 2020
como parte del Pacto Verde Europeo, cuyo objetivo principal es frenar la pérdida de
biodiversidad y restaurar los ecosistemas degradados en Europa.

Fomentar el uso sostenible del suelo industrial.

Asegurar corredores verdes entre zonas urbanas e industriales.

Directiva sobre Emisiones Industriales (2010/75/UE):

La Directiva 2010/75/UE es un pilar fundamental de la politica ambiental de la UE y un
instrumento clave para garantizar que las actividades industriales sean mas sostenibles
y responsables.

Reduccidn de las emisiones contaminantes de instalaciones industriales.

Mejora en la gestidn de residuos generados por actividades industriales.

5.3. Ambito Nacional (Espafia)

Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental:

Requiere una evaluacion ambiental estratégica para proyectos urbanisticos e
industriales que puedan afectar al medio ambiente.

Considera factores como calidad del aire, contaminacidén acustica y proteccidn del agua.

Ley 7/2021 de Cambio Climatico y Transicién Energética:

La consideracidon en la planificacidn y la gestion territorial y urbanistica de los riesgos
derivados del cambio climatico, en coherencia con las otras politicas relacionadas.

La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestidn, de las medidas
necesarias para propiciar la adaptacidon progresiva y resiliencia frente al cambio
climatico.

Remodelacidon y gestidn de la mitigacion de denominado efecto «isla de calor».
Promocidn de desarrollos industriales con energias renovables.

Reduccién de emisiones de CO, en areas urbanas.

Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030 (PNIEC 2030):
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ElI PNIEC persigue una reduccion de un 23% de emisiones de gases de efecto invernadero
(GEI) respecto a 1990. Este objetivo de reduccién implica eliminar una de cada tres
toneladas de gases de efecto invernadero que se emiten actualmente. Se trata de un
esfuerzo coherente con un incremento de la ambicidn a nivel europeo para 2030, asi
como con el Acuerdo de Paris.

Estrategia Espanola de Economia Circular:

La Estrategia Espafiola de Economia Circular (EEEC) se alinea con los objetivos de los dos
planes de accidon de economia circular de la Unién Europea, “Cerrar el circulo: un plan
de accion de la UE para la economia circular” de 2015 y “Un nuevo Plan de Accidn de
Economia Circular para una Europa mas limpia y competitiva” de 2020, ademas de con
el Pacto Verde Europeo y la Agenda 2030 para el desarrollo sostenible.

Promueve el uso eficiente de recursos y minimizacidn de residuos industriales.

Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico 2021-2030 (PNACC 2030)

Se pueden considerar los siguientes aspectos para estar de acuerdo con las lineas de
actuacion relativas al planeamiento urbanistico y ordenacién del territorio, si fuera de
aplicacion a la modificacion puntual del Plan dentro del ambito industrial y terciario:

Linea de accidn 3.2. Integracién de la adaptacion al cambio climatico en la planificacion
hidroldgica y la gestidn del ciclo integral del agua. Aspectos relevantes para la gestion
del agua, como son las afecciones a la garantia con que pueden ser atendidas en las
distintas clases de demanda de agua (industrial).

Linea de accidén 3.3. Gestién contingente de los riesgos por sequias integrada en la
planificacién hidroldgica y gestién del agua.

Linea de accidn 3.4. "Gestion coordinada y contingente de los riesgos por inundaciones".

Linea de accién 3. 5. Actuaciones de mejora del estado de las masas de agua y de los
ecosistemas acuaticos, con incidencia en las aguas subterraneas.

Linea de accion 4.2. Planificacidn y gestion de areas protegidas con criterios adaptativos.
Linea de accion 4.3. Mejora de la capacidad adaptativa de la Infraestructura Verde.

Linea de accion 5.4. Fomento de la prevencidn de la desertificacion y la restauracién de
tierras degradadas.

Linea de accidn 8.2. Integracién de la adaptacion al cambio climatico en la planificacion
territorial y urbana.

Linea de accion 11.3. Estructuras existentes: riesgos del cambio climatico en la gestion
y mantenimiento de las infraestructuras del transporte.

Linea de accion 11.4. Nuevas estructuras: riesgos del cambio climatico en la planificacion
de infraestructuras de transporte.

Linea de accién T.1. Vulnerabilidad territorial.

Linea de accion T.4. Integracidn del enfoque de género.
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6.1. Matriz de valoracion de los efectos ambientales

En el presente epigrafe se realiza un resumen de la valoracién particularizada de los impactos
realizada en los apartados precedentes, que se sintetizan en una tabla en la que para cada
impacto se expresan los siguientes parametros:

Naturaleza d efecto ambiental:
- Impacto positivo (+)
- impacto negativo (-)
Fase de actuacion:
- Fase de ejecucion (E)
- Fase de funcionamiento (F)

- Al tratarse de una actividad urbanistica al amparo de la normativa urbanistica vigente,
no se tiene previsto su abandono ya que mediante las oportunas reformas y nuevas
construcciones se ira adaptando a las necesidades de cada momento.

Caracter de impacto:

- Reversible o recuperable (R): una vez producido el impacto, el sistema afectado puede
volver a su estado inicial, bien de forma natural, bien de forma asistida.

- lrreversible o irrecuperable (I): la actuacién de los procesos naturales es incapaz de
recuperar las condiciones iniciales a escala humana, ya sea de forma natural, como de
forma asistida.

Extension del impacto:

- Puntual (P): impactos muy localizados en el area de actuacién y un radio de 200 m a su
alrededor.

- Zonal (Z): Hasta 3 km de radio en su alrededor.

- Regional (RG): Impacto de extensidn comarcal o mayor.
Modo de incidencia:

- Directo (D)

- Indirecto (IN)
Importancia o magnitud de impacto:

Se resume la valoracién del efecto de la actuacion sin medidas correctoras y con la aplicacion de
las medidas correctoras descritas en el punto 8, segun la escala de impactos siguiente:

- Compatible 6 leve (L): impacto de poca entidad consiguiéndose la recuperacion
inmediata de las condiciones originales una vez cesada la causa del efecto o facilmente
recuperables por lo mecanismos de autodepuracién del medio o facilmente recuperable
por los mecanismos de autodepuracién del medio.

- Moderado (M): impacto de cierta entidad en el que la recuperacidn de las condiciones
originales requiere cierto tiempo y la aplicacién de alguna medida correctora leve.
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- Severo (S): la magnitud del impacto es importante y requiere la aplicacién de fuertes
medidas correctoras para la recuperacion de las condiciones iniciales, exigiendo dicha
recuperacion un periodo de tiempo dilatado.

- Critico (C): Se trata de impactos irreversibles a escala humana, no existiendo medidas

correctoras que puedan

También se indica la existencia de medidas preventivas y de integracién ambiental.

disminuir el impacto a valores aceptables.

SIMBOLOGIA UTILIZADA EN LA VALORACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES
+ Efecto positivo
- Efecto negativo
E Efecto en fase de ejecucién
F Efecto en fase de funcionamiento
A Efecto en fase de abandono
R Efecto reversible
I Efecto irreversible
Efecto extension puntual
Efecto extensidn zonal
RG Efecto extension regional
D Efecto directo
IN Efecto indirecto
L Efecto leve
M Efecto moderado
S Efecto severo
C Efecto critico negativo
0] Efecto 6ptimo positivo

ESCALA DE VALORACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES

LEVE POSITIVO

MODERADO POSITIVO

SEVERO POSITIVO

OPTIMO POSITIVO

LEVE NEGATIVO

MODERADO NEGATIVO

SEVERO NEGATIVO

CRITICO NEGATIVO
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RESUMEN DE LA VALORACION CUALITATIVA DE LOS IMPACTOS
. ] ] MEDIDAS IMPORTANCIA
CARACTERISTICAS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES NATURALEZA FASE CARACTER EXTENSION INCIDENCIA  IMPORTANCIA . Cor o b e CON MLC.
CLIMA - E,F R P (2) D, IN L S| L
ATMOSFERA Y CALIDAD DE AIRE - E,F R P (2) D, IN M S| L
(@)
= | CONTAMINACION ACUSTICA - E,F R P (2) D, IN L S| L
O
2 | GEOMORFOLOGIA - E | P D M S| L
O
g EDAFOLOGIA - E [ p D M S| L
CAPACIDAD DE USO DE SUELO - E [ p D M S| L
HIDRILOGIA - E,F [ p D, IN M S| L
o 9 | VEGETACION - E,F R p D, IN L S| L
o
—Ne)
S = | FAUNA - E,F R p D, IN L S| L
- E R p D, IN L S| L
POBLACION
+ F R Z D, IN M NO M
(@]
‘3’ SANEAMIENTO Y DEPURACION - F R Z D, IN L S| L
O i
Z | ABASTECIMIENTO Y RECURSOS HIDRICOS - F R Z D, IN M S| M
Q
w p
& | GESTION DE RESIDUOS - E,F R Z D, IN M S| L
o
3 - E R P D, IN L S| L
g INFRAESTRUCTURAS VIARIAS
z + F R P D, IN M NO M
RED ELECTRICA - F R Z D, IN M S| L
ACTIVIDADES COLINDANTES Y USOS PRESENTES EN EL AMBITO + E,F | P D, IN M NO M
MEDIO SOCIO-CULTURAL - E,F R p IN L S| L
INFRAESTRUCTURA VERDE - E,F R P (2) D L S| L
PAISAJE - E,F R P (2) D, IN L S| L
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6.2. Sintesis de la valoracidon de impactos

La documentacién técnica que ha servido de base para la identificacidon de acciones y factores
del medio susceptibles de recibir impacto ambiental y para la identificacidon y valoracién de
dichos impactos ambientales ha sido la que integra la Versién Inicial de la Modificacién Puntual
N2 25 del Plan General de Picanya.

La calidad ambiental general del area afectada por la actuacién es baja. No se han detectados
en la zona singularidades de tipo ambiental. Asi pues, dado el cardcter de la actuacion, cabe
concluir que la calidad de la zona es adecuada para la implantacidn del uso propuesto.

El dmbito de actuacién no estd afectado por limitaciones naturales significativas ni existen
riesgos naturales destacables.

Asi pues, cabe concluir que la vulnerabilidad del medio frente a la actuacién prevista es baja 'y
gue su capacidad para acoger el tipo de actividad prevista es elevada, por lo que se considera
adecuado para el uso previsto.

Los potenciales impactos negativos detectados presentan una magnitud leve o moderada,
aunque la aplicacion de medidas correctoras reducira estos impactos a la consideracién de
compatible. Por el contrario, los impactos positivos que son de magnitud moderada y incluso
Optima benefician al desarrollo y diversificacion econémica del entorno.

Asi pues, a juicio del equipo redactor del presente estudio de impacto ambiental, se considera
admisible ambientalmente el proyecto evaluado siempre que se cumplan estrictamente las
medidas correctoras y preventivas que se describen en el apartado 8.
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7.1. Utilizacion racional del suelo

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), aprobada por Decreto 1/2011, de
13 de enero, del Consell, establece unos criterios en materia de utilizacidén racional del suelo, en
sus directrices 80 a 86 y 95 a 101.

Si bien la ETCV es un instrumento de planeamiento urbanistico y, como tal, tiene la naturaleza
juridica de disposicion administrativa de cardcter general, integrandose en la jerarquia
normativa y constituyéndose en fuente del derecho administrativo valenciano, sus previsiones
tienen un caracter de norma inspiradora, mds que directamente aplicable.

No obstante, las previsiones relativas a la utilizacién racional del suelo exigen del planificador la
justificacion de crecimiento maximo de suelo en los términos del epigrafe siguiente.

La resolucién de las demandas de suelo industrial y terciario para el conjunto del territorio es una de
las grandes prioridades de la ETCV. Sobre este suelo se genera actividad econdmica, innovacion y
empleo, y su disposicidn en condiciones de cantidad, servicios, accesibilidad y aptitud territorial se
ha convertido en un factor clave de competitividad territorial.

Los poligonos industriales municipales constituyen el primer nivel en la jerarquia de la implantacion
de suelo para la actividad econdmica en el territorio. Los objetivos inspiradores de la Modificacién
Puntual propuesta pueden identificarse como:

- Ubicacién proxima al nucleo urbano residencial para poder establecer sistemas de
transporte sostenibles, incluyendo los no motorizados, para mejorar la calidad de vida de
los ciudadanos y reducir las emisiones, asi como la dependencia energética.

- Ocupacion por los usos complejos. estos espacios ya no pueden ser considerados poligonos
exclusivamente industriales, puesto que la l6gica econdmica, con una creciente interrelaciéon
entre sectores, ha originado una ocupacion mixta de estos espacios.

- Prevision de suelo para la actividad econdmica en cantidad suficiente y adecuada.

En lo que respecta a las directrices de la ETCV relativas a la ocupacidn racional y sostenible del suelo,
el Plan asegura su pleno cumplimiento. Para ello se ha atendido, en la determinacion de las
superficies a transformar y de la edificabilidad a prever, a lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo Il
de la ETCV, en relacién con los criterios de crecimiento del suelo para actividades econémicas.

Atendiendo a la prevision de la directriz 95 y siguientes de la ETCV, Subdireccion General
D’Ordenacidén del Territori i Paisatge ha calculado el indice de ocupacién de suelo para actividades
econdmicas para el municipio de Picanya. Dicho indice, al aplicarlo sobre el suelo computable de
actividades econdmicas, permite determinar el maximo de ocupacién de suelo para estos usos.
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Los Datos de partida son los que a continuacién se especifican:

Superficie del Término Municipal (S7) 7.119.817 m?
Superficie sellada SIOSE 2015 (S)* 1.955.862 m?
% Ss/ St 27,47 %
Suelo computable actividades econdmicas 831.604 m?
Poblacién empleada (Emp) 4.825 empleos

El elemento principal en este caso es la tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario que
puede venir corregido por factores provenientes de la vertebracidn territorial y del nimero de
empleos computados actualmente en el municipio.

IMOSE = TCE x FCEA x FCVT
Donde:

- IMOSE: indice maximo ocupacién suelo actividades econdmicas

- TCE: Tasa de Crecimiento del Empleo Industrial y Terciario, es decir, la tasa
del empleo no dedicado al sector primario (agricultura, ganaderia, pesca); viene
dada en la propia ETCV (la tasa de crecimiento del empleo para el periodo 2010-
2030 previsto en la Comarca L'Horta Oest es de 1 % anual)

TCE estimado para el Afio 2030= 22,02% acumulado
- FCEA: Factor de correccién por empleos municipales actuales; resulta de la
formula FCEA=-0,2957 x Ln (Emp) + 3,9719
FCEA=-0,2957 x Ln (4.825) + 3,9719=1,46
- FCVT: Factor de correccién por vertebracion territorial; esta en funcion de la

ubicacién del municipio, que en el caso de los nucleos urbanos de los sistemas
urbanos metropolitanos es igual a 1.

IMOSE =22,02x 1,46 x1=32,23%

Por ultimo, en razén de que la tasa de suelo sellado, definido segun la cartografia SIOSE del
Instituto Cartografico Valenciano, supera el 10% de la superficie de su término municipal no es
aplicable el Factor de Correccion de Flexibilidad.

Por lo tanto, el crecimiento maximo de la superficie de suelo con destino a actividades
econdmicas, de conformidad con la ETCV, asciende a 200.276 m?.

Por lo que la superficie del ambito del Sector que asciende a 102.871 m?s estd dentro de los
limites de crecimiento establecidos en la ETCV.

4 E|l suelo computable a los efectos de la aplicacién del indice maximo de ocupaciéon de suelo, esta
igualmente determinado en la Estrategia Territorial tomando como base de célculo los tejidos urbanos
definidos en la cartografia SIOSE del Instituto Cartogréfica Valenciano.
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7.2. Infraestructura Verde e incremento de la ocupacion de suelo
para actividades econdmicas

De acuerdo con la Directriz 93 “Infraestructura Verde e incremento de la ocupaciéon de suelo
para actividades econdmicas” de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV), el
primer condicionante de los nuevos desarrollos de los usos industriales y terciarios en el
territorio es la capacidad de acogida del territorio en funcidn de la conservacion de los valores
ambientales, paisajisticos, econdmicos y culturales de la Infraestructura Verde y de la integridad
de sus procesos.

La ETCV propone un modelo de crecimiento que equilibra el desarrollo econémico con la
sostenibilidad ambiental. Para ello, se establecen directrices que buscan:

- Fomentar la conectividad interior y exterior del territorio.

- Integrar la infraestructura verde en la planificacién de nuevas dareas de desarrollo
econdmico.

- Promover la eficiencia en el consumo de recursos como agua, suelo y energia.

La Modificacién Puntual N2 25 define la Infraestructura Verde de su dmbito de actuacion. Por lo
tanto, este apartado se refiere a los elementos de la Infraestructura Verde que quedan incluidos
en la actuacién, preexistentes y de nueva creacién, incorporados en base a criterios de
permeabilidad, articulacidn de escalas y accesibilidad generalizada a los paisajes del entorno.

De los activos ambientales de rango muy elevado, que son el sustrato de la Infraestructura Verde
que articula al conjunto del &mbito donde se ubica el Sector, destacan:

- El paisaje de la Huerta de Valéncia.

El futuro Sector se sitla dentro del ambito del corredor territorial terrestre que une los
ambitos del Paisaje de Relevancia Regional PRR 37 “Huerta de Valencia”.

De acuerdo con el Articulo 20 de la Ley 5/2018, de 6 de marzo, la Huerta de Valéncia
constituye un paisaje de relevancia regional. El plan de accidn territorial y los planes
urbanisticos que ordenen este espacio prestaran una atencién especial al disefio de los
limites urbanos con la huerta y tendrdn que:

a) Respetar las trazas principales del suelo agricola, de la red de caminos y la red
de acequias principales.

b) Articular una red de itinerarios, a partir de los caminos y sendas existentes, que
potencie el uso, disfrute y la visualizacién de la huerta, compatible con la
actividad agraria, impidiendo una accesibilidad masiva a las areas agricolas que
puedan interferir o dificultar el normal desarrollo de la actividad agraria.

¢) Garantizar la adecuada transicién entre el espacio urbano y el agricola. Con
cardcter general, se materializaran las zonas verdes y los espacios libres urbanos
en el limite de las zonas edificadas del casco urbano en contacto con la huerta,
sin perjuicio de lo establecido en la normativa urbanistica.

d) Acondicionar los desarrollos urbanisticos de manera que eviten la afeccidn
visual de la huerta y sirvan para la regeneracion de ambitos degradados.

- Corredor territorial terrestre que garantiza una adecuada conexién territorial y
funcional entre los diferentes elementos constitutivos de la Infraestructura Verde.
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La ordenacion y regulacion de los usos del suelo y actividades en el Sector garantizan la
permeabilidad y la conectividad de los corredores bioldgicos y territoriales.

A escala municipal la Infraestructura Verde crea “corredores verdes” alrededor del ndcleo
urbano y preserva la identidad del municipio, evitando la conurbacién descontrolada con otros
nucleos urbanos cercanos.

A escala urbana, la Infraestructura Verde conecta los parques, avenidas, itinerarios peatonales
y ciclistas, asi como espacios de alto valor situados dentro del nicleo urbano entre ellos y
también hacia su exterior, facilitando el acceso a parques naturales, zonas forestales, corredores
fluviales.

7.3. Suelo para actividades economicas y movilidad sostenible

La ubicacidn y la ordenacién del Sector cumplen con cada uno de los puntos de la Directriz 105
"Suelo para actividades econdmicas y movilidad sostenible":

- Se ubica préximo al tejido urbano residencial para facilitar la movilidad y el acceso
mediante medios de transporte no motorizados.

- Dada la proximidad de la estacién de metro de Picanya al nuevo sector industrial, y en
base a los usuarios que actualmente estan utilizando este medio de transporte para el
acceso/salida al Poligono Industrial de La Taronja, parte de desplazamientos de los
trabajadores se realizaran mediante transporte publico.

Por Picanya discurren y tienen parada las lineas 1, 2 y 7 de Metrovalencia. La linea 1
tiene su origen en Lliria-Bétera y su final en Castellé. La Linea 2 tiene su origen en Lliria
y concluye en Torrent (Avinguda). La linea 7 empieza en Maritim y también llega a
Torrent (Avinguda).

La distancia entre la estacidon de Picanya y el nuevo sector industrial es de 450 m, es
decir, a menos de 5' andando.

- El Ayuntamiento de Picanya en su compromiso con la ciudadania y la movilidad
sostenible, cuenta con el documento Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS)
aprobado recientemente.

Picanya dispone de mas de 15 km de carriles bici, y mas de 20 km si incluimos los
caminos agricolas ciclabes, donde se ha priorizado el uso por peatones y ciclistas frente
a los vehiculos (se ha restringido el paso rodado, permitiéndose Unicamente a vehiculos
agricolas).

El nuevo poligono estd conectado mediante carril bici segregado con los carriles bici
interiores del municipio, y a su vez con carriles bici protegidos y segregados las
poblaciones limitrofes, por lo que supone una movilidad muy atractiva para los usuarios
del poligono industrial.
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8.1. Consideraciones generales

En funcién de los principales impactos que la Modificacion Puntual N2 25 y las acciones
derivadas de la misma pueden producir sobre el medio afectado y atendiendo a las causas
originadoras de esos impactos, se realiza a continuacién una propuesta de las medidas previstas
para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar cualquier efecto significativo
negativo en el medio ambiente por la aplicacién del plan.

8.2. Medidas preventivas y protectoras

El control del replanteo de las obras de urbanizacién perseguird la no afeccion a superficies
mayores ni distintas de las recogidas en la actuacion. Esta medida deberd evitar alteraciones
innecesarias sobre los factores ambientales, especialmente en aquellas unidades de obra civil
gue podra realizar un jalonamiento temporal de la superficie de ocupacion, a fin de no afectar
a superficies mayores de las estrictamente necesarias.

Se verificara la adecuacién de la localizacion de la infraestructura a los planos de planta.

Ademas, se informard al personal ejecutante de las obras, de la limitacidon existente en el
replanteo por cuestiones ambientales.

En el caso de detectarse afecciones no previstas, se procedera a informar con la mayor brevedad
posible a la Direccién de obra, proponiéndose el vallado de la zona afectada y realizdndose un
proyecto de restauracion.

La maquinaria deberd limitar sus movimientos a los caminos existentes o a la zona estrictamente
de obras, con el fin de evitar afecciones innecesarias a la red de drenaje natural, caracteristicas
de los suelos, y vegetacidon y fauna del entorno de actuacion.

Se controlard que el trafico y las instalaciones auxiliares se cifian al interior de las zonas
habilitadas y previamente aprobadas, evitando el paso a otras areas fuera de las previstas.

Dado que las obras pueden ocupar parte de los caminos vecinales, repercutiendo en el trafico
rodado, se extremara la vigilancia, para compensar en la medida de lo posible estos
inconvenientes, sefializandose adecuadamente.

No se ocuparad mas suelo del necesario; para ello se sefializaran mediante bandas y balizas toda
la zona de obras incluyendo las areas de instalaciones auxiliares, de forma que todo el tréficoy
maniobras se realicen dentro de la zona acotada por las mismas. Estas zonas, asi como las de
uso y manejo de piezas de maquinaria pesada, habitaculos méviles de personas y servicios,
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deberan ubicarse en los lugares apropiados al efecto dentro del drea en el que se prevé la
construccion de edificios.

Se restringird el transito de vehiculos pesados en la cercania de las zonas residenciales.

En primer lugar, en lo concerniente a la ejecucidn de las obras, deben evitarse los trabajos
nocturnos, disminuyendo de este modo la afeccién a las zonas residenciales préximas por
emision de ruido, asi como por el efecto de la luminosidad.

Los movimientos de tierras generan una gran cantidad de polvo y particulas, que son emitidas a
la atmdsfera. Esto supone una pérdida de calidad del aire, que afecta a la poblacién del entorno,
a la fauna y a la vegetacion, al depositarse sobre sus hojas. La emisién de polvo se agudiza
cuando el terreno esta muy seco, y por tanto, sus efectos tienen mayor dimensioén.

Para minimizar estas emisiones, se estudiard en cada caso la aplicaciéon de alguna de las
siguientes medidas:

- Compactado de caminos de obra, afiadiendo si fuera preciso, una capa de zahorra en su
superficie. No es recomendable el pavimentado de caminos temporales, ya que
supondria unos impactos afadidos por pérdida de suelo, siendo precisa su posterior
demolicion y retirada a vertedero.

- Riegos periddicos superficiales con aguas limpias por medio de camidn cisterna, en
aquellas zonas donde se realicen movimientos de tierras y explanaciones, de forma
periddica, para asentar las particulas mas finas, evitando su paso a la atmésfera. En dias
lluviosos esta actuacidn no resulta necesaria. Las tomas de agua deberan ser aprobadas
con anterioridad a cualquier consumo. Procederan de lugares de extraccién autorizados
y dotados de contador para posibilitar el control del consumo. Se efectuardn
principalmente en época estival y siempre que se considere necesario.

La actuacidn se llevard a cabo en todas las zonas donde se realicen movimientos de tierras, y de
forma simultanea a los mismos, asi como en viales de acceso a obra, en zonas cercanas a
edificaciones y, especialmente, en todas aquellas labores que se efectlien en las proximidades
de las zonas residenciales colindantes con la actuacién. En cuanto al ruido producido por el
transito de camiones, se recomienda que la velocidad de circulaciéon sea moderada, inferior a 30
km/h, con una correcta planificacién del itinerario.

En este apartado se desarrollan las medidas para:

- EBvitar la turbidez de las aguas y su contaminacién por vertidos en la fase de
construccion.

- Evitar, durante la fase de explotacion, la afluencia a las aguas superficiales de
contaminantes procedentes de arrastres de las escorrentias de la lluvia sobre la calzada
y posibles accidentes del transporte de sustancias téxicas.
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A. FASE DE CONSTRUCCION

Durante la fase de construccion los posibles agentes causantes del deterioro de la calidad de las
aguas estan relacionados con los movimientos de tierra, el transito de vehiculos y los vertidos
procedentes del funcionamiento y mantenimiento de la maquinaria.

Las medidas protectoras propuestas son las siguientes:

Proteccién de hidrologia superficial.

Serdn necesarias las inspecciones visuales del cauce del barranco para detectar posibles
afecciones a la calidad de las aguas (manchas de aceites, restos de hormigones o
aglomerados asfalticos, etc.).

Como medida para evitar cualquier tipo de afeccién ocasionada por el incremento de
las particulas en suspensiéon en la red superficial de drenaje causado por las obras,
se propone la instalacién de dispositivos de retencion de sedimentos.

Se podran colocar pacas de paja de cereal y vallas filtro de tejido para sedimentos para
la proteccion del sistema fluvial. Este material permite la circulaciéon de las aguas,
reteniendo buena parte de las tierras arrastradas. Para que sean efectivas, deben apoyar
en plano sobre el terreno, de forma que no puedan circular las aguas bajo ellas. Las
pacas deben revisarse peridédicamente y, en caso de saturarse, ser reemplazadas por
otras nuevas.

La localizacién de las zonas en que se debe aplicar esta medida, se supervisara por el
Equipo de Vigilancia Ambiental encargado de llevar a cabo el Programa de Vigilancia
Ambiental.

Instalaciones de obra.

Al objeto de evitar posibles contaminaciones de las aguas superficiales y subterraneas,
la puesta en obra de los diferentes materiales, especialmente del hormigdén, tendra
lugar evitando los vertidos incontrolados fuera del lugar de recepcién del mismo.
Especificamente, se cuidard que el lavado de las cubas de las hormigoneras se realice en
los sitios previamente establecidos: puntos de limpieza.

En la obra se determinard con cardacter previo la ubicacidn y nimero de los puntos de
limpieza, de forma que se disminuya el desplazamiento necesario desde los lugares en
gue se recibe el hormigdn. Estos puntos estaran constituidos por una balsa excavada en
el terreno, de las dimensiones adecuadas para el volumen de vertido previsto,
considerando un sobredimensionando en 0,5 m. sobre la profundidad, para facilitar la
posterior restauracion.

Los puntos de limpieza se estableceran con arreglo a los siguientes criterios:

a) Se elegiran terrenos practicamente llanos, sin riesgos de inestabilidad o erosién
intensa, situados en las inmediaciones de los caminos de acceso y siempre en el
ambito de la propia obra.

b) Se sefalizara convenientemente su ubicacion.

Asimismo, se realizaran durante las obras los andlisis de calidad que indique el programa de
vigilancia ambiental, en los puntos y con la frecuencia que éste determine.
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B. FASE DE EXPLOTACION

Para el mantenimiento de las zonas verdes y superficies ajardinadas se dotard de la
infraestructura necesaria para el riego y fertilizacién de los elementos necesarios que minimicen
los consumos: riego localizado de alta frecuencia, riego por aspersion, asi como la utilizacidn de
abonados minerales nitrogenados de liberalizacién lenta.

Con la utilizacién de estos tipos de riego y abonados minerales nitrogenados, se evitara la
lixiviacién a capas de suelo mas profundo, eliminando el riesgo de nitrificacidon y contaminacion
de acuiferos.

A pesar de que se utilizaran abonos de lenta liberacién de nitrégeno y se aplicaran técnicas de
control integrado de plagas que reduciran al minimo imprescindible la utilizacién de fertilizantes
y productos fitosanitarios, se recomienda el seguimiento y control de la calidad de las aguas.

Como medida de control de la calidad de las aguas, se debera realizar al menos el analisis de las
aguas pluviales antes del punto de vertido.

La circulacién de maquinaria supone un incremento en el riesgo de incendios, por la posibilidad
de producirse chispas o por el roce de vegetacion seca con los motores de las maquinas. Este
riesgo es mayor durante el desbroce, y en el verano, cuando el contenido de humedad de las
plantas es minimo.

Las medidas a adoptar para minimizar el riesgo de incendio seran evitar la circulacién de
magquinaria por zonas de herbazales agostados y disponer de medios de vigilancia y extincién
propios en obra.

Junto con el Proyecto de Urbanizacién del futuro Sector, como anexo al mismo, se debera
tramitar un Plan de Prevencién de Incendios que tendrd en cuenta los riesgos inducidos por la
actuacion y aquéllos internos a la misma.

Para evitar posibles afecciones a la vegetacion existente en las inmediaciones del Sector, se
proponen diversas medidas:

- Las especies vegetales a utilizar en las zonas de ajardinamiento deberan elegirse en la
medida de lo posible, segin la caracterizacién climatica descrita en el presente
documento y teniendo en cuenta su aptitud edafica.

- Se evitard la introduccion de especies con caracter invasor.
- Las especies vegetales procederan siempre de vivero autorizado.

- Se utilizardn para el mantenimiento de las zonas ajardinadas, herbicidas y otros
agroquimicos de aplicacién al suelo con bajo indice PBT (Percolacidn, Bioacumulacién y
Toxicidad), indice que evalla el impacto ambiental de los agroquimicos utilizados en
aplicacién al suelo y propuesto por la Sociedad Espaiola de Malherbologia. Este indice
tiene en cuenta diversos criterios, tales como el GUS, la Koc, Kow y la toxicidad oral
aguda.
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- También se utilizaran exclusivamente en el mantenimiento de estas infraestructuras,
insecticidas y fungicidas con Oficio de Registro del Ministerio de Agricultura, en materia
de ornamentales y céspedes de recreo.

- Dentro de los pesticidas utilizados con Oficio de Registro, se elegiran aquellos de menor
Toxicidad, tanto para el hombre, fauna terrestre, avicola y apicola.

- No se realizaran tratamientos con fitosanitarios en épocas de floracidn de las especies
implantadas.

Las operaciones principalmente molestas para la fauna de la zona son:
- Los desbroces y movimientos de tierras.
- Las actividades ruidosas, especialmente por la noche.
- Lacirculacién de maquinaria y presencia de personal, especialmente por la noche.

El objetivo principal del establecimiento de una serie de medidas de control de estas
operaciones es garantizar la persistencia de las poblaciones faunisticas existentes en el entorno.

El abastecimiento de los materiales necesarios para la ejecucion de las obras se realizara a partir
de las canteras identificadas como activas previamente al comienzo de las obras. Dichas
explotaciones deberan estar debidamente legalizadas.

Los materiales procedentes de las excavaciones de la obra, escombros y demds residuos inertes,
deben ser vertidos en lugares destinados a ello, previa realizacién de un andlisis de detalle
coordinado con los técnicos responsables del Ayuntamiento de Paterna. La finalidad de dicho
trabajo serd la de localizar un lugar destinado a vertedero de dichos materiales, tratdndose
siempre de un vertedero controlado existente de forma previa a las obras y con capacidad
suficiente para la acogida de los sobrantes estimados. Se consideraran residuos inertes los que
cumplan las siguientes condiciones:

- Una vez depositados no experimentan transformaciones bioldgicas ni fisico— quimicas
significativas.

- No generan lixiviados con substancias contaminantes.
- No estan contemplados como residuos peligrosos.
Relnen estas caracteristicas los residuos relacionados a continuacion:
- Tierrasyrocas procedentes de vaciados, desmontes y movimientos de tierra en general.
- Escombros originados en demoliciones, incluidos los restos de demolicion de firmes.
- Gravas, cantos, limos y arenas.
- Lodos desecados procedentes del lavado de aridos.
- Restos de hormigdn, cales y yesos.

La localizacion de acopios, escombreras y vertedero temporal hasta su desplazamiento a
vertedero definitivo, se realizard en terrenos carentes de vegetacidon natural, sin riesgos de
deslizamiento ni de contaminacion de las aguas por arrastre superficial, estudidndose en cada
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caso la necesidad de instalacidon de balsas de retencién u otro dispositivo protector frente a
vertidos.

Los residuos procedentes de la fase de construccidn y explotacién clasificados como residuos
toxicos y peligrosos, tales como aceites usados y grasas, seran debidamente transportados y
gestionados por una entidad gestora autorizada por la Generalitat Valenciana.

Las operaciones de transporte y depdsito de residuos en sus respectivos destinos seran
comunicadas a la Generalitat Valenciana.

La tabla adjunta relaciona los principales residuos clasificados como peligrosos relacionados con
la actividad de construccién; no tiene caracter limitativo por lo que, ante una duda al respecto,
se debera realizar la consulta al érgano competente de la Generalitat Valenciana. El "cédigo de
identificacion" es orientativo; pueden darse modificaciones puntuales en funcién del proceso y
de la actividad generadora del residuo.

Naturaleza del residuo Riesgos Cadigo de Identificacion
Envases de pinturas y barnices con di- Téxico (T) Q14//R2//L36//CA1//H6/14//A28
solventes organicos no halogenados (p.ej.: 0//B0000

pinturas sintéticas,
esmaltes, etc.)

Envases de pinturas y barnices con . Q14//R3//136//C40//H6/14//A28

disolventes halogenados Téxico (T) 0//B0000

Envases de pegamentos y sellantes sin ) Q14//R3//P36//C41//H5//A280//B 0000

disolventes halogenados (p.ej. ad- hesivos Nocivo (Xn)

para PVC)

Envases de pegamentos y sellantes con ) Q14//R2//P36//C40//H5//A280//B 0000

disolventes halogenados Nocivo (Xn)

Envases de conservantes de madera ) Q14//R3//136//C41//H5/14//A28

organicos no halogenados Nocivo (Xn) 0//B0000

Envases de conservantes de madera ) Q14//R3//136//C40//H5/14//A28

orgénicos organoclorados Nocivo (Xn) 0//B0000
Q14//R3//136//C27//H5/14//A28

Envases de conservantes de madera Nocivo (Xn) 0//B0000

organometdlicos

Q14//R5//136//C0//H5/14//A280/

Envases de conservantes de madera Nocivo (Xn) /B0000

inorganicos

Transformadores y condensadores con ) Q6//R9//136//C32//H5/14//A280/

PCB's (piralenos) o PCT's Nocivo (Xn) /B0001
Q14//R9//L10//C32//H5/14//A28

Piralenos y otros PCB's Nocivo (Xn) 0//B0001

Otros hidrocarburos halogenados (CFC's: Q14//R9//16//CA2//H5/14//A280/

halones, freones, etc.) Nocivo (Xn) /B0007

Q14//D12//S15//C47//H1//A280// BO0O1

Restos de explosivos Explosivo (E)
Q6//D12//537//C18//H5/14//A28
Baterias de plomo Nocivo (Xn) 0//B0001
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Q6//D12//S37//C5//H5/14//A280/

Baterias de Ni-Cd Nocivo (Xn) /B0001
Q6//R6//1L40//C23//H8/14//A280/

Electrolito de pilas y acumuladores Corrosivo (C) /B0001

Residuos de limpieza de cisternas que han Q5//R9//L34//C51//H5/14//A280/

contenido hidrocarburos Nocivo (Xn) /B0010

Q14//R1//L11//C43//H2//A280//B 0003
Restos de emulsiones asfilticas (en estado | Comburente (O)

liquido)
Envases de impermeabilizantes de Q14//D12//S40//C25//H5//A280// BOOO3
emulsiones asfalticas Comburente (O)

Nocivo (Xn) Q14//D12//540//C25//H5//A280// BOOO3
Materiales de aislamiento con amianto

Nocivo (Xn) Q14//D12//540//C25//H5//A280// BOOOO

Restos de fibrocemento

Q14//R6//540//C24//H8/14//A28 0//BO000

Cal viva Corrosivo (C)
Envases de 4cido clorhidrico (limpiador de Q14//R6//L36//C23//H8/14//A28 0//BO00O
encofrados, por ejemplo) Corrosivo (C)
. Q7//R2//L36//CA1//H6/14//A280/
Envases de disolventes orgdnicos Toxico (T)
/B0000

Envases con restos de biocidas o Q14//R3//L36//C34//H6/14//A28 0//BO00O
(herbicidas, plaguicidas) Toxico (T)

Téxico (T) Q7//R9//L36//C51//H6/14//A280//B 0000
Envases de desencofrante

Téxico (T) Q7//R9//L36//C51//H6/14//A280//B 0000
Envases de aceites lubricantes

Téxico (T) Q7//R9//L8//C51//H6/14//A280//80 000

Aceites lubricantes usados

Se deberd evitar, salvo episodios accidentales, que durante la ejecucion de las obras se
verifiquen operaciones de reparacién o mantenimiento “in situ”. A tal efecto, para lo cual se
podra contar con empresas colaboradoras que garanticen el mantenimiento de su maquinaria
en sus propias instalaciones, o en talleres mecanicos legalmente autorizados.

No obstante, si en cualquier momento fueran precisas operaciones de mantenimiento de
magquinaria a pie de obra, los aceites usados, filtros generados se acopiaran en condiciones
controladas, sobre una superficie impermeabilizada previamente ubicada en la obra, siempre
alejado de acequias y cursos de agua, para después entregarlos a un gestor autorizado por la
Generalitat Valenciana.

Una pequeiia solera de hormigdn, con una ligera pendiente hacia el interior y un resalte
perimetral, serviria de proteccidn contra eventuales vertidos. La ubicacidn se decidird con
anterioridad, de manera que un vertido accidental no afecte a redes de riego, red natural de
drenaje u otros puntos sensibles de la obra.

Para el almacenamiento de combustible necesario para la pequefa maquinaria (compresores,
grupos electrégenos, pequefias cargadoras...), se emplean tanques auténomos provisionales
homologados. Para evitar contaminaciones puntuales del terreno, los derrames durante el
abastecimiento se recogeran en una pequeia cubeta metilica.
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Andlogamente, los depdsitos de otras sustancias ecotdxicas que serdan empleadas en la obra,
tales como desencofrantes, etc. se almacenan en lugares controlados, previamente
establecidos, y siempre que sea posible protegidos de los agentes atmosféricos.

A. MEDIDAS PARA REDUCIR EL CONSUMO DE AGUA POTABLE

Uno de los principales impactos identificados en la actuacién es el incremento en el consumo
de agua. Para reducir en la medida de lo posible este consumo, se plantean las siguientes
medidas:

- Enel caso del agua de abastecimiento para uso industrial y/o terciario

a) Exigir en la edificacion el empleo de grifos con temporizador.

b) Realizar campafas de concienciacién ciudadana para reducir el consumo de
agua.
- Enel caso del agua para riego de jardines

a) Disefiar los jardines con especies rusticas, de bajas necesidades hidricas,
minimizando las superficies encespedadas. En un clima mediterraneo y con
fuerte sequia estival como el de esta zona, es preferible tender al empleo de
matas bajas y recubrimientos de gravilla que a encespedar.

b) Para las zonas ajardinadas se disefiaran las redes de riego con sistema de
goteo, evitando los riegos por aspersién, de mucha menor eficiencia.

c) Se estudia la posibilidad del empleo de aguas reutilizadas en el riego de zonas
verdes, procedentes de la EDAR Paterna-Fuente del Jarro. Se consultara al
Organismo gestor de la misma sobre si los parametros de calidad del agua
depurada son los apropiados para su reutilizacién para el riego de dichas zonas
y asi evitar la posible aparicion de efectos no deseados, como pueden ser la
proliferacién de olores desagradables y la transmisién de enfermedades.

B. MEDIDAS PARA REDUCIR EL CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA

Al igual que ocurria con el consumo de agua, el incremento en el consumo de energia eléctrica
resulta muy notable. Para reducir en la medida de lo posible este consumo, se plantean las
siguientes medidas:

- Establecer limitaciones en la iluminacién nocturna de calles y edificios, en general
excesiva, lo que produce unos consumos eléctricos innecesarios.

- Limitar la iluminacidn interior en zonas comerciales a niveles razonables, ya que suelen
resultar excesivos. En zonas de uso esporadico, emplear luces temporizadas.

- Emplear luminarias eficientes en los viales publicos.

- Establecer exigencias en la edificacién en cuanto a su aislamiento térmico, para limitar
las necesidades de calefaccion y aire acondicionado.
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A. MEDIDAS PARA REDUCIR LAS EMISIONES A LA ATMOSFERA

Una fuente de emisiones importante es el trafico rodado. Para limitar su incidencia es preciso
plantear una serie de medidas:

- Empleo de sistemas de climatizacién poco contaminantes.

- Establecimiento de exigencias en la edificacién en cuanto a su aislamiento térmico, para
limitar las necesidades de climatizacidn.

- Reducir la dependencia del vehiculo privado fomentando los servicios publicos de
transporte.

B. MEDIDAS PARA REDUCIR LA CONTAMINACION ACUSTICA

El funcionamiento del nuevo sector urbano dara lugar a un incremento de los niveles de ruido,
gue pueden afectar a la poblaciéon. Para reducir los niveles de ruido generados se plantean las
siguientes medidas:

- Restringir el transito de vehiculos pesados en la cercania de las zonas residenciales.

- Realizar una auditoria acustica por parte de una entidad acreditada (ECMCA - Entidades
colaboradoras en materia de calidad ambiental), conforme a la Ley 7/2002 de la GVA, al
inicio de la actividad. En dicha auditoria se verificard que los niveles de emisién se
ajustan a lo establecido en el presente estudio acustico y, por consiguiente, a los limites
fijados por la normativa aplicable.

- Seleccionar maquinaria que disponga del marcado identificativo de nivel acustico de
emision CE, a fin de asegurar su cumplimiento con los requisitos acusticos vigentes.

- Elegir pavimentos porosos y acusticos para la creaciéon de los viales internos, externos y
de acceso al desarrollo terciario, con el objetivo de minimizar los niveles de ruido
generados.

- Exigir un correcto aislamiento acustico de todas las edificaciones.

C. MEDIDAS PARA REDUCIR LA GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS

Se establece la obligatoriedad de que el poligono industrial cuente con un centro de
transferencia de residuos, peligrosos y no peligrosos, con capacidad suficiente para dar servicio
a los residuos que sean producidos en las industrias del poligono.

De acuerdo con la planificacidon de la Generalitat Valenciana establecida en el PIRCVA y en el
Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022, el municipio de Picanya debera
implantar la recogida separada de residuos domésticos (papel/cartdn, vidrio, residuos de
envases, biorresiduos u otras fracciones reciclables) al objeto de alcanzar los objetivos de
reciclaje.

El planeamiento municipal debera incluir ordenanzas municipales para implantar la recogida
separada de residuos domésticos, incluida la recogida en el canal HORECA. Para su elaboracion
se recomienda hacer uso del Modelo de Ordenanza tipo de gestidn de residuos municipales de
la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias (FVMP).
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D. MEDIDAS PARA REDUCIR LA GENERACION DE AGUAS RESIDUALES

El incremento del consumo de agua potable lleva inevitablemente asociado un incremento de
la generacidn de aguas residuales. Por ello, todas las medidas adoptadas para la reduccién en el
consumo incidirdn favorablemente reduciendo la generacién de aguas residuales. Hay que
estudiar la posibilidad del tratamiento de estas en la EDAR, para su posterior reutilizacion para
agua de riego de las zonas ajardinadas.

E. MEDIDAS PARA REDUCIR LA CONTAMINACION LUMINICA

Para evitar la contaminacién luminica es preciso adoptar una serie de medidas, tanto en la fase
de disefio como en la de funcionamiento del sistema urbano.

- Evitar el empleo de luminarias de esfera sin pantalla superior, utilizando proyectores o
[dmparas con pantalla superior.

- Limitar la potencia de las lamparas lo maximo posible.

- Establecer limitaciones en la iluminacién nocturna de calles y edificios, en general
excesiva.

Durante la ejecucién de las obras se producirdn cortes en caminos que afectaran a la
accesibilidad del territorio y, con ello, a los usuarios de estas vias.

De forma previa a la afeccion de cualquier camino, independientemente de su importancia, se
debera haber previsto su reposicién o continuidad.

Cuando la reposicion definitiva o temporal difiera en su trazado con el camino original, deberd
ser convenientemente sefializado.

Esta actuacion se aplicard en toda la obra, para todos los caminos afectados.

Seran de aplicacion todas las medidas protectoras y correctoras que se definan en el Estudio de
Integracién Paisajistica correspondiente.

8.3. Medidas correctoras

Esta actuacidon tiene como fin la retirada y acopio del horizonte de superficie del suelo, que es
el mas rico en materia orgdnica y propagulos vegetales, para su posterior reutilizacién en las
areas denudadas por las obras. Los objetivos a conseguir son varios:

- Proporcionar a la vegetacion a instalar un medio mas adecuado para su desarrollo.
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Aumentar la riqueza de propagulos de especies vegetales del entorno de la actuacion,
presentes en esta capa de tierra, reforzando de este modo las plantaciones vy
diversificando su riqueza especifica.

Permitir la subsistencia de una flora y fauna edéfica idéntica a la preexistente, que
podria verse modificada, al menos temporalmente, en caso de aportarse tierras
vegetales de composicidon, cantidad en materia organica, pH y textura diferentes.

Evitar la entrada de especies vegetales que puedan ser indeseables, presentes en tierras
de otras procedencias.

Mejorar las condiciones y aspecto del suelo con la actuacién, especialmente mediante
labores de extendido de la tierra vegetal en las zonas verdes previstas.

Las fases a seguir en el plan de gestién de la tierra vegetal son las siguientes:

Extraccion de la tierra vegetal.
La extraccion de tierra vegetal se realizara en la mayor parte del area de actuacion.

El espesor a recuperar no serd inferior a 20 cm. Durante la ejecucién de las operaciones
se evitara la compactacion de la tierra vegetal. Por ello, se utilizardn técnicas en las que
no sea necesario el paso de maquinaria pesada.

Acopio de las tierras.

El acopio de la tierra vegetal extraida podra efectuarse en cordones. Sera acopiada toda
la tierra vegetal extraida, dado que, de generar excedentes tras su aplicacidn en las
labores de plantacidn, se extenderd por la superficie del parque de forma previa a la
realizacion de las siembras.

Las tierras se podran acopiar formando caballones con taludes de pendiente 2H:1V
hasta una altura maxima de 2 m, y con una meseta en la coronacién con un ligero
abombamiento.

En ningln caso los acopios deben afectar al drenaje natural, ya que originarian una
inundacién de los terrenos por el corte en la circulacidn de las aguas.

En su caso, se podran proponer unas labores en los caballones conducentes a evitar su
erosion y lavado. Para ello, se propone la realizacion de pequeiios ahondamientos en la
capa superior del acopio, con lo que se conseguira evitar el lavado y arrastre de las
tierras por la lluvia, y la deformacién de sus laterales por erosion.

Cabe destacar que en el propio disefio de la urbanizacién se incluird de manera implicita
esta medida, con un planteamiento integrador en la definicién de las zonas verdes que
evite la produccion de fendmenos erosivos.

La tierra vegetal podra ser empleada en el relleno de los hoyos de plantacién en las zonas verdes
y en los hoyos efectuados en las labores de jardineria de la urbanizacién
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8.4. Medidas compensatorias

Se estudiard, como medida compensatoria, la reutilizacion del agua proveniente de aguas
residuales del Sector, previo tratamiento de las mismas, para su incorporacion al sistema de
riego existente en el término municipal.

El sector propone unas condiciones de integracién y conexién de los nuevos viarios de
interconexién interurbana y los viarios entre urbanizaciones de manera que se favorece la
movilidad no dependiente del vehiculo privado, y la modalidad sostenible en los
desplazamientos. En primer lugar, por la proximidad de la estacién de metro de Picanya del
sector, a menos de 500 m (5’ andando), y en segundo lugar por la magnifica conectividad del
sector con la red ciclo peatonal Intermunicipal de la que dispone Picanya, que permite tanto el
transporte publico como el uso de vehiculos de movilidad personal para desplazamiento
funcionales de trabajo.

En materia de infraestructura verde, la ordenacion pormenorizada establece la previsién de
zonas verdes, espacios libres y franjas ajardinadas de proteccidn de infraestructuras en todos
los bordes de la actuacion.
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9.1. Identificacion y caracterizacion de alternativas

En la eleccion del lugar de emplazamiento del nuevo Sector industrial intervienen los
condicionantes medioambientales, de mercado, de visibilidad, permeabilidad de accesos,
proximidad de importantes vias de rango supramunicipal, de la cercania o lejania del centro de
la Capital, asi como de los medios de transporte e identidad socioecondmica de la zona.

I”

Por otro lado, toda evaluacidn exige la referencia a una Alternativa “0” o “tendencial” que
permita valorar, diferencialmente, los efectos asociados a cada curso de actuacién alternativa.
Normalmente este escenario alternativo considera lo que se denomina “continuidad en el
funcionamiento del sistema”.

Durante la fase de redaccién de esta propuesta se han considerado las siguientes alternativas:
= Alternativa 0

Esta alternativa consiste en mantener el planeamiento vigente y no modificar el ambito del suelo
no urbanizable del municipio (SNU-C y SNU-P).

Esta alternativa se descarta ya que no da respuesta al déficit de suelo destinado a las actividades
econdmicas y no aprovecha la especial situacidn del municipio, ubicado a tan solo 6 km al
suroeste de Valencia, con presencia de importantes infraestructuras territorial que configuran
un ambito de un gran poder de atraccién de poblacién y de actividades.

= Alternativa 1l

El término municipal de Picanya estd incluido en el ambito de la Ley 5/2018, de 6 de marzo, de
la Huerta de Valéncia (LHV), asi como en el dmbito estricto del PATHV. EI PATHV incluye la huerta
situada al norte del casco urbano en la categoria de Proteccién Especial Grado 2 (H2) y los
huertos situados al sur en la categoria de Huerta de proteccién agricola Grado 3 (H3). Una
pequefia zona que linda con el casco urbano se encuentra calificada como Zona Rural Comun.
Tanto los suelos H2, como H3 se clasificardn como suelo no urbanizable protegido, zona rural
protegida agricola, de acuerdo con los Art. 18 y 19 de la normativa del PAT de I'Horta.

El articulo 52 define las Directrices de crecimiento urbanistico para los planes generales
estructurales y establece con cardcter excepcional admitir usos industriales dentro de las zonas
rurales comunes y como ampliacion de los ya implantados.

Por todo ello, la posibilidad de crecimiento de suelo urbanizable en término municipal estd
condicionado por la ordenacion del PATHV vy se circunscribe a la Zona Rural Comun situada en
el extremo Suroeste del drea urbana cuya superficie aproximada es de 16,7 Ha. Sus limites son:

- Al Norte, linea de Ferrocarril de la Generalitat Valenciana (FGV), poligono industrial
Taronja y C/ la Taronja

- Al Sur, limite del término municipal coincidente con camino, cementerio de Picanya y
Huerta de proteccion agricola Grado 3

- Al Oeste, limite del término municipal que coincide con el camino denominado Carrer
Sant Joan Baptista

- Al Este, Huerta de proteccidn agricola Grado 3
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La Alternativa 1 implica la reclasificacién y urbanizacién de todo el suelo calificado como Zona
Rural Comun por el PAT de I’'Horta (PATHV). Se trata de unos 163.000 m? de suelo.
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llustracion 45. Zonificacion PATHV

Esta opcidn se descarta por su elevado coste y existencia dentro del dmbito de las Reservas de
Zonas Verdes (RZV-2, 3 Y 4) situadas en el acceso al cementerio.

=  Alternativa 2

Es la alternativa que se plasma en la Versién Inicial. El Sector se ubica al oeste del Carrer de
Orihuela y tiene acceso desde la rotonda existente de la Ronda de circunvalacién sudoeste.

Esta localizacidn se considera adecuada al ser colindante con un pequefio nucleo industrial
consolidado, posibilitando igualmente su ampliacion. Ademas, este emplazamiento también
permite albergar nuevos usos terciarios, especialmente dando frente a la ronda de
circunvalacion sudoeste, en la que actualmente se ha construido un paso superior sobre el
ferrocarril.

Es una alternativa respetuosa con el medio que ha sabido preservar los terrenos de mayor valor
agricola incluyendo en el ambito de Sector exclusivamente Suelo No Urbanizable Comun.

La proximidad de la estacidn de ferrocarril puede contribuir a la implantacién de nuevos usos.
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9.2. Valoracion de las alternativas

Una vez que se hayan formulado todas las alternativas, se selecciona aquella que mejor alcance
los objetivos propuestos.

El empleo de indicadores tiene la virtud de comparar la realidad antes del plan con la situacion
prevista o planificada.

El andlisis gréfico que aparece a continuacion estd realizado en base a la metodologia del OSE
(Observatorio de la Sostenibilidad de Espaiia).

Esta metodologia permite establecer un sistema sencillo de determinaciéon del estado de
indicador y su tendencia observada.

Cada Indicador viene representado de forma grafica segun la siguiente leyenda:

TENDENCIA DEL INDICADOR

+ Tendencia del indicador positiva
- Tendencies del indicador negativa
€> Indicador estable o tendencia no determinada

La tendencia puede ser positiva o negativa y debe interpretarse de forma conjunta al estado.
Asi, por ejemplo, un indicador puede ser calificado como insatisfactorio por sus valores actuales,
pero con una tendencia positiva hacia los objetivos marcados o deseables.

ESTADO DEL INDICADOR

Estado satisfactorio y evolucién positiva

Estado sin evolucién aparente

Estado no satisfactorio o evolucion negativa
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ANALISIS GRAFICO DE ALTERNATIVAS

EATE

OBJETIVO/CRITERIO DECISION INDICADOR ALTERNATIVAO ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 2
1 | Utilizacidén racional del suelo Nuevo crecimiento urbanistico industrial Incremento del Consumo de Suelo por crecimiento urbanistico industrial
€ + +
2 | Proteccion del medio natural Tipos de Proteccion y Zonificacién en Suelo Rural Afeccion de Suelo No Urbanizable con algtin grado de proteccion y/o
pérdida del recurso suelo con alta capacidad agraria > - o
3 Prevencion de riesgos naturales e | Zonificacidon del territorio, localizacion de usos, Necesidad de infraestructuras cuyo fin sea evitar y/o disminuir los riesgos,
inducidos compatibilidad y distancias en particular, el riesgo de inundacidn en el término municipal > > >
4 | Uso sostenible y proteccion de los | Demanda de agua potable a corto plazoy Dotacion de suministro (I/heq.dia)
recursos hidricos disponibilidad del recurso en cantidad, calidad y Demanda estimada (m3/afio) < Derecho de aprovechamiento (m3/afio) > - -
origen
Incremento y gestidn de las aguas residuales Caudal de servicio (m3/dia) < Caudal de disefio (m3/dia) en EDAR
> - -
Vertido y/o Reutilizacion de aguas residuales Cumplimiento de los pardmetros de vertido, como minimo, segun el
Modelo €> + +
de Ordenanzas de Vertido de la EPSAR
5 | Conservacion del patrimonio Proteccién del patrimonio cultural y rural N¢ de actuaciones realizadas cuyo fin sea la proteccion, conservacién y/o
cultural y revitalizacion del restauracion del patrimonio cultural > > >
patrimonio rural
Suelo en desuso, parcelas agricolas sin explotar (%)
- - +
6 | Adecuada gestion de los residuos Gestidn municipal de residuos de todo tipo Volumen de residuos sélidos urbanos (Tn/hab.dia)
€ + +
7 | Implementacion de las Abastecimiento y demanda energética del Consumo de energia
infraestructuras y consideracion municipio. Consumo de energia primaria y emisiones > - -
de los recursos energéticos de CO2
8 | Mejora del entorno urbano Calidad de Vida de los Ciudadanos Zonas con niveles sonoros de recepcidn externos adecuados
Control de la contaminacién acustica % poblacion expuesta a niveles sonoros superiores a los recomendados > - +
por la OMS. (65 dBA diurnos y 55dBA nocturnos)
9 | Integracion de la Infraestructura Infraestructura Verde del territorio Superficie de la Infraestructura Verde, excluyendo la de los espacios de
Verde valorambiental o cultural que tienen alguna figura de proteccién definida > - +
en la legislacion vigente.
10 | Eficiencia de la movilidad urbanay | Distribucion modal del Espacio Publico. Red Viaria % para vehiculo privado, transporte publico, peatdn, bici
fomento del transporte publico Longitud de Viales de coexistencia y reservados al transporte publico > + +
Longitud de Itinerarios peatonales y ciclistas
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EATE

ANALISIS GRAFICO DE ALTERNATIVAS

OBJETIVO/CRITERIO DECISION INDICADOR ALTERNATIVAO ALTERNATIVA1 ALTERNATIVA 2
11 | Movilidad sostenible Sector industrial bien conectado con los importantes | Situacidn respecto a los importantes nodos de la red viaria arterial
nodos de la red viaria arterial €> - +
Ejecucion de las conexiones viarias Necesidad de inversidn en las conexiones viarias
> - +
12 | Mejora de la ordenacion e Equilibrio entre el asentamiento de la poblacién y su | Superficie dotacional en relacién al potencial de poblacién propuesto
implantacién de equipamientosy | dotacién de servicios > + +
dotaciones publicas
13 | Proteccion del paisaje Actuaciones en materia de paisaje Presupuesto municipal anual dedicado a actuaciones relacionadas con el
paisaje. > = +
14 | Participacion ciudadana en las Toma de decisiones participativa y fomento de la Numero de actividades para fomentar la participacion publica en las
decisiones y la gestién urbana transparencia decisiones del planeamiento y/o el desarrollo de proyectos urbanos y % > + +
municipal poblacién participante

9.3. Resumen de las razones de la seleccion de la alternativa prevista

El analisis de las alternativas nos dirigid hacia la Alternativa 2 desarrollada en el documento de la Versidn Inicial.

A continuacidn se resumen las razones principales que justifican la seleccion de dicha alternativa:

El crecimiento maximo de la superficie de suelo con destino a actividades econdmicas, de conformidad
con la ETCV, asciende a 200.276 mZ. Por lo que la superficie del ambito del Sector que asciende a 102.871
m?s estd dentro de los limites de crecimiento establecidos en la ETCV.

Aungue los terrenos escogidos presentan una alta capacidad de uso agricola, la clasificacion urbanistica es
de Suelo No Urbanizable Comun.

La situacion de abandono de la actividad agricola en el ambito se agrava con la existencia de un conjunto
de 21 inmuebles que representan aproximadamente un 2% de la superficie del ambito del Sector. Algunos
de estos inmuebles tienen uso residencial y carecen de servicios urbanos basicos de agua potable y
saneamiento.

La Alternativa 1 implica la reclasificacion y urbanizacion de todo el suelo calificado como Zona Rural Comun
por el PAT de I'Horta (PATHV). Se trata de unos 163.000 m? de suelo. En la Alternativa 2 se preservan los
terrenos de mayor valor agricola protegidos por el planeamiento municipal.

La modificacidn puntual del PG propuesto no deberia tener incidencias significativas en el medio ambiente
y especificamente no deberia tener un impacto negativo sobre el cambio climatico debido a que la
reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbanizable industrial sectorizado tiene una escasa
incidencia territorial.

- La unidad ambiental donde se propone ubicar el Sector Industrial no presenta limitaciones inherentes al
desarrollo urbanistico y la urbanizacién de la zona va a producir impactos ambientales corregibles. La
actuacidn propuesta en ningun caso implica destruccion de valores ambientales reconocidos.

- Respecto de la calidad de Vida de los Ciudadanos, en la alternativa planteada, los niveles de ruido previstos
muestran un incremento muy leve, practicamente insignificante, en comparacion con la situacion actual.

- La propuesta define el borde urbano y espacios de transicion entre usos, garantizando una relacién formal
armonica entre los componentes naturales y los antrépicos del paisaje.

- Laubicacion y la ordenacion del Sector cumplen con cada uno de los puntos de la Directriz 105 "Suelo para
actividades econdmicas y movilidad sostenible".

- El dmbito esta éptimamente conectado, ya que gravita sobre la Ronda Sudoeste que da acceso a la CV-
33/CV-36, A-3 y V-30, por lo que no hace falta la ejecucidn de nuevas infraestructuras viarias.

- Losimpactos positivos beneficiaran al desarrollo y diversificacion econdmica del entorno a puesta en valor
del patrimonio etnoldgico y reforzaran los espacios comunes de convivencia.

Por otro lado, toda evaluacién exige la referencia a una Alternativa 0 o “tendencial” que permita valorar,
diferencialmente, los efectos asociados a cada curso de actuacion alternativa. Normalmente este escenario
alternativo considera lo que se denomina “continuidad en el funcionamiento del sistema.” El andlisis de esta
alternativa se desarrolla en el apartado 2 "Los aspectos relevantes de la situacién actual del medio ambiente y su
probable evolucién en caso de no aplicacién del plan o programa" y en el apartado 4 "Problemas medioambientales
existentes".
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10.1. Objeto y justificacion del programa

El Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental tiene por objeto establecer las pautas y
actuaciones para realizar el seguimiento de las afecciones identificadas sobre el medio, asi como
el control y seguimiento de las medidas protectoras y correctoras propuestas en el apartado
anterior, de forma que las afecciones finales derivadas de la actuacidn analizada no superen las
previstas.

El Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental se dividira en dos fases:

- Primera fase: se correspondera con la fase de ejecucién de las actuaciones propuestas
para el dmbito de la Modificacién Puntual.

- Segunda fase: se correspondera con la fase de funcionamiento, desde la fecha del Acta
de Recepcién durante un plazo no inferior a dos afos.

10.2. Organizacion basica del programa

La responsabilidad de la ejecucién del Programa recaera en el promotor de la actuacion.

El Director del Programa de Vigilancia Ambiental sera el mismo que el de las propias obras a que
se refiera éste. De esta forma, estara en todo momento informado tanto de la evolucién de las
obras como de sus repercusiones ambientales y del cumplimiento de las prescripciones
establecidas.

El equipo encargado de llevar a cabo el Programa de Vigilancia Ambiental, debe estar compuesto
por:

- Responsable del Programa.

- Equipo de Técnicos Especialistas. La composicion de este equipo vendra definida por las
caracteristicas de la obra concreta.

El equipo de trabajo encargado de llevar a cabo el Programa contard con una persona
especialista en materia medioambiental con probada experiencia en este tipo de trabajos, que
serd el responsable técnico del mismo en sus dos fases.

Durante el periodo de tiempo en que se encuentre en vigencia el presente Programa, el personal
encargado de llevar a cabo la vigilancia y seguimiento ambiental trabajara en colaboracién con
los servicios de medio ambiente del Ayuntamiento de Paterna, asesorando sobre cualquier
problema de indole ambiental que pudiera surgir, e informando con la mayor brevedad posible
del desarrollo de los trabajos definidos en el Programa.
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Asimismo, establecera las medidas correctoras que permitan minimizar impactos no previstos
gue puedan aparecer durante la ejecucidon de las obras.

En la fase de ejecucion, el calendario de trabajo y los puntos de inspeccidn vendran
determinados por el programa de trabajo general de las obras, adecuandose vy
reestructurandose con el desarrollo de las mismas.

El responsable de la Vigilancia y Seguimiento Ambiental trabajard en coordinacién con el
personal técnico ejecutante de las obras, y estara informado, en todo momento, de las
actuaciones de la obra que se vayan a realizar, asegurandose de esta forma su presencia en la
fecha exacta de ejecucion de las unidades de obra que puedan tener repercusiones ambientales.

Asimismo, se le notificara con antelacién la situacién exacta de los tajos o lugares donde se
actuara y el periodo previsto de permanencia, de forma que sea posible establecer los puntos
de inspeccion oportunos, de acuerdo con los indicadores a controlar establecidos en el
Programa.

En la fase de funcionamiento el responsable de la Vigilancia y Seguimiento Ambiental trabajara
en coordinacion con el personal técnico del Ayuntamiento de Paterna, optimizando la
informacidn ambiental de que disponga el Ayuntamiento, y solventando los problemas que
pudieran detectarse de la forma mas agil posible.

Los gastos derivados del desarrollo del Programa de Vigilancia Ambiental en la fase de ejecucion
deberan incluirse en el propio proyecto de urbanizacién. En la fase de explotacién, deberdn ser
asumidos por el Ayuntamiento.

Desde la fecha del Acta de Replanteo hasta la de la firma del Acta de Recepcion, el calendario
de trabajo y los puntos de inspeccion vienen determinados por el programa de trabajo de la
obra, adecudndose y reestructurandose con el desarrollo de la misma.

Los informes que se deriven de la ejecucion de este programa de vigilancia se remitiran a la
Conselleria de Infraestructura, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana.

Los tipos de informes generados durante el desarrollo del Programa seran:
- Informes ordinarios.

Se realizard con una periodicidad semestral durante la fase de urbanizacion y
edificacidn, y con una periodicidad anual durante la fase de funcionamiento.

- Informes especiales.

Se emitiran informes especiales cuando se presenten circunstancias o sucesos
excepcionales que impliquen deterioros ambientales o situaciones de riesgo, aportando
toda la informacién necesaria para actuar en consecuencia.

- Informe final.
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Se emitira un informe final, que resuma todas las actuaciones de seguimiento y
vigilancia llevadas a cabo.

10.3. Seguimiento y vigilancia durante la ejecucion de las obras (12
fase)

Durante la primera fase, que coincide con la de construccién, el Programa tiene un doble
objetivo:

- Por un lado, establecer un sistema de vigilancia que garantice la ejecucién correcta de
todas las medidas protectoras y correctoras contenidas en el informe de sostenibilidad
ambiental. Para ello, establece una serie de parametros a controlar, como son los
umbrales admisibles y qué debe hacerse, en principio, en caso de sobrepasarlos.

- Por otro, comprobar que los efectos generados por las obras de construccién son los
contemplados en este estudio, y que su magnitud se atiene a las previsiones de dichos
documentos, mediante un seguimiento de las variables ambientales afectadas.

Para la realizacién del seguimiento de los impactos generados por las obras se llevaran a cabo,
por parte del equipo de Vigilancia y Seguimiento Ambiental, estudios, muestreos y analisis sobre
los distintos factores del medio, con el fin de obtener una serie de indicadores que permitan
cuantificar las alteraciones detectadas. Asimismo, estos indicadores permitiran detectar
posibles impactos no contemplados y determinar su cuantia.

De esta forma, se podran cuantificar de manera precisa las alteraciones derivadas de las obras,
pudiendo estimar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras propuestas.

Asimismo, el seguimiento podrd permitir, en su caso, poner de manifiesto impactos no
detectados o incrementos en la magnitud de los previstos, procediéndose en dicho caso a la
proposicidn de las medidas protectoras y/o correctoras mas adecuadas para su minimizacion o
para evitar su nueva aparicion.

llustracion 47. Esquema metodoldgico de la primera fase del Programa de Vigilancia Ambiental

Las actuaciones de vigilancia y seguimiento a desarrollar seran:
- Control del replanteo.

- Control de instalaciones de obra.

Control de las emisiones de polvo y particulas.

Control de los niveles acusticos de la maquinaria.
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Control del movimiento de maquinaria.

Control de la ejecucion de operaciones molestas para la flora y fauna.
Proteccién del sistema hidrogeoldgico.

Control del mantenimiento de la permeabilidad territorial.

Control de la retirada y acopio de tierra vegetal.

Control de las siembras y plantaciones.

10.4. Seguimiento y vigilancia durante la fase de funcionamiento (22

fase)

En esta fase, el Programa de Vigilancia y Seguimiento Ambiental se centrara en:

Determinar las afecciones reales del funcionamiento del sistema urbano, comprobando
su adecuacion al estudio de la incidencia ambiental.

Detectar afecciones no previstas y articular las medidas necesarias para evitarlas o
corregirlas.

Comprobar la efectividad de las medidas protectoras y correctoras aplicadas.

Las actuaciones de vigilancia y seguimiento a desarrollar seran:

Control de consumo de recursos.
Control de la generacidn de residuos.
Gestion y reciclaje de residuos.
Control de la contaminacién luminica.

Control de mantenimiento y riego de zonas verdes.
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La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los
aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos.

El objeto de la Modificacién Puntual n2 25 del Plan General de Picanya es modificar la ordenacidn
estructural para la implantacidon de nuevos suelos para las actividades econdmicas y establecer
la ordenacidn pormenorizada del nuevo sector de suelo urbanizable industrial en una superficie
de 102.871 m°.

La reclasificacion de suelo implicara las decisiones de relevancia ambiental y territorial
significativas respecto del modelo territorial existente, por lo que estara sujeta a la evaluacion
ambiental y territorial estratégica de acuerdo con lo establecido en el Art. 47 y siguientes del
TRLOTUP.

El ambito de la modificacion n? 25 abarca suelo no urbanizable comun de acuerdo con la
Homologacidn Global modificativa del Plan General que lo adapté a la LRAU, aprobada el 5 de
enero de 1990.

Los sectores de suelo industrial definidos en el PG (nucleo industrial tradicional (poligono
industrial de la Raga), el poligono industrial de Moret y el poligono de industrial de la Taronja)
estan actualmente colmatados.

Ante la practica ausencia de suelo vacante industrial (solo quedan 9.196 m? en el poligono del
Moret) y de la elevada demanda de suelo industrial logistico, se plantea la reclasificacion de
suelo no urbanizable en el marco de las determinaciones del Plan de Accidn Territorial de la
Huerta de Valencia (PATHV).

En las alternativas de delimitacidon del Sector estudiadas se han considerado condicionantes
ambientales, de mercado, de visibilidad, permeabilidad de accesos. proximidad a vias de tanto
supramunicipal, la cercania o lejania del centro de la capital y los medios de trasporte e identidad
socioecondmica de la zona.

Las principales razones que justifican la seleccién de la alternativa plasmada en la Versidon
Preliminar son las siguientes:

- El crecimiento maximo de la superficie de suelo con destino a actividades econdmicas,
de conformidad con la ETCV, asciende a 200.276 m?. Por lo que la superficie del ambito
del Sector que asciende a 102.871 m?s estd dentro de los limites de crecimiento
establecidos en la ETCV.

- Aunque los terrenos escogidos presentan una alta capacidad de uso agricola, la
clasificacién urbanistica es de Suelo No Urbanizable Comun.

- Lasituacion de abandono de la actividad agricola en el ambito se agrava con la existencia
de un conjunto de 21 inmuebles que representan aproximadamente un 2% de la
superficie del ambito del Sector. Algunos de estos inmuebles tienen uso residencial y
carecen de servicios urbanos basicos de agua potable y saneamiento.

- Otra Alternativa estudiada implicaba la reclasificacién y urbanizacidn de todo el suelo
calificado como Zona Rural Comun por el PAT de I'Horta (PATHV). Se trataba de unos
163.000 m? de suelo.

- En la Alternativa elegida se preservan los terrenos de mayor valor agricola protegidos
por el planeamiento municipal.
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- La modificacién puntual del PG propuesto no deberia tener incidencias significativas en
el medio ambiente y especificamente no deberia tener un impacto negativo sobre el
cambio climatico debido a que la reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo
urbanizable industrial sectorizado tiene una escasa incidencia territorial.

La propuesta define el borde urbano y espacios de transicién entre usos, garantizando una
relacidon formal armdnica entre los componentes naturales y los antrépicos del paisaje.

Parametros Urbanisticos del Sector propuesto son los siguientes:

A " . Superficie
Superficie iE(ceICLIJ EI!T:\';:) IEB = IEI Ed';}:l:‘ii:?' " computable
Sector del Sector
m2s m?s m?t/m?s m?t m?s
Industrial 102.871 10.818 0,6 61.722,60 102.871

La localizacion del Sector se considera adecuada al ser colindante con un nucleo industrial
consolidado, posibilitando igualmente su ampliacion. Ademas, este emplazamiento también
permite albergar nuevos usos terciarios, especialmente dando frente a la ronda de
circunvalacion sudoeste, en la que actualmente se ha construido un paso superior sobre el
ferrocarril.

<3

El acceso principal al Sector se plantea desde la ronda de circunvalacién sudoeste,
concretamente desde la rotonda situada entre la Rotonda dels Llauradors y la de acceso a la CV-
33. Se conecta con la C/la Taronja del poligono industrial que lleva el mismo nombre y con los
caminos de Benetusser y Sant Joan Baptista.

La ordenacion del Sector se define a partir de la creacién de una Unica manzana de uso industrial
y un vial perimetral de dos carriles y un sentido de circulacion.

La ubicacion de las dotaciones publicas (zonas verdes y equipamientos) viene muy condicionada
por las propias caracteristicas de la zona y su entorno. El sistema de espacios libres y zonas
verdes se sitUan en los limites sur y oeste de la actuacién constituyendo el drea o elemento de
conexién de la infraestructura verde del territorio asegurando la integracidn paisajistica del
conjunto de la actuacion y permitiendo una accesibilidad generalizada a los paisajes del entorno.
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La parcela dotacional linda con el suelo dotacional ya existente y serd destinada a la
infraestructura-servicio urbano, concretamente a albergar un centro de transferencia de
residuos en cumplimiento del Articulo 23 del Plan integral de residuos de la Comunitat
Valenciana.

En el este documento de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica se ha realizado un
inventario ambiental de todos los aspectos medioambientales, patrimoniales, sociales vy
econdmicos del municipio. Sobre dicho inventario se ha realizado un analisis integrado del
entorno para valorar su situacion actual y sus recursos.

Se han identificado ademas los posibles efectos sobre el medio ambiente que se puedan generar
tras la aprobacidn de la Modificacidn Puntual y la implantacién de determinadas actividades en
suelo no urbanizable comun considerando dos fases: fase de construccién y fase de
funcionamiento. Para cada una de ellas se han determinado unos posibles efectos y se ha
valorado su magnitud para determinar las medidas correctoras y paliativas que los mitiguen.

Se ha establecido ademas en el presente informe una serie de medidas que tienen por objeto
minimizar los efectos negativos para todos los niveles de magnitud y potenciar al maximo los
efectos positivos.

La unidad ambiental donde se propone ubicar el Sector Industrial no presenta limitaciones
inherentes al desarrollo urbanistico y la urbanizacién de la zona va a producir impactos
ambientales corregibles. La actuacién propuesta en ningun caso implica destruccidn de valores
ambientales reconocidos. De forma general aplicando medidas preventivas, reductoras vy
principios de sostenibilidad a la hora de programar y ejecutar la ordenacién pormenorizada
pueden minimizarse los efectos negativos.

Los impactos positivos beneficiaran al desarrollo y diversificacion econdmica del entorno a a
puesta en valor del patrimonio etnoldgico y reforzardn los espacios comunes de convivencia

Para poder realizar el seguimiento de las medidas adoptadas, se establecen unas pautas de
control que detectaran las desviaciones de los efectos previstos, y también de las medidas
correctoras adoptadas.

El organismo responsable de realizar los trabajos indicados en el presente informe de vigilancia
ambiental y cumplir con el calendario es el Ayuntamiento. El cual designard un Director
Ambiental encargado de garantizar el correcto seguimiento de las medidas aqui propuestas.
Este serd un técnico con titulaciéon competente, que revisard la eficacia de las medidas
correctoras implantadas, asi como las modificaciones que surjan tras el seguimiento. Esta
persona sera ademas la encargada de emitir los informes oportunos para las administraciones a
lo largo de todas las fases de seguimiento.

En Picanya, a 30 de diciembre de 2024

52748818C JOSE LUIS  Firmado digitalmente por

N . 52748818C JOSE LUIS TOLBANOS
TOLBANOS (R: (R: B98518442)
B98518442) Fecha: 2025.01.03 23:56:55 +01'00'

Fdo.: José Luis Tolbafios Urefia

High Office Uno, S.L.P.
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Puede acceder a este documento en formato PDF - PAJES y comprobar su autenticidad en la Sede
Electrénica usando el cédigo CSV siguiente:

URL (direccién en Internet) de la Sede Electronica: https://picanya.sede.dival.es/

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): J2AA AHHF 7MF9 3E3X NYCV

En dicha direccién puede obtener mas informacién técnica sobre el proceso de firma, asi como descargar las
firmas y sellos en formato XAdES correspondientes.

Resumen de firmas y/o sellos electrénicos de este documento

Huella del documento . P .
Texto de la firma Datos adicionales de la firma

Firma electrdnica avanzada - FNMT-RCM - 03/01/2025 23:56 (segun el firmante)
HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL
Representante: JOSE LUIS TOLBANOS URENA

La persona interesada Firma electrénica avanzada - FNMT-RCM - 04/01/2025 0:04
HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL HIGH OFFICE UNO SOCIEDAD LIMITADA PROFESIONAL
NIF B98518442 Representante: JOSE LUIS TOLBANOS URENA

Registrado el 04/01/2025 a las 0:04 Sello electrénico - 04/01/2025 0:04
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